LAKASBERLETI SZERZODES

LEASE CONTRACT

amely 1étrejétt Budapesten, 2026. év .......... hé ..... napjan
egyrészrol:

Teve33 Apartmanhaz Korlatolt FelelGsségti Tarsasag
székhely: 1139 Budapest, Teve utca 33-41. C. épiilet 1.
cégjegyzékszam: 01-09-371094

ado6szam: 27998469-2-41

statisztikai szamjel: 27998469-6820-113-01

képviseli: Nyarai Attila Zsolt tigyvezetd

bankszdmla: 50440016-10474831-00000000 (HUF)

mint bérbeadé (a tovabbiakban: Bérbeado),

mastésztol

NEV

ANYJA DEVE! ottt ittt ittt e
lakeim: ..o
szl hely, id6: ...
ad6azonositd jel: ...
bankszamla: ................ ST s

személyl igazolvany szama: ...
és

NEV

ANYJA DEVE! ottt ittt ettt
lakeim: ..o
szl hely, id6: ...
ad6azonositd jel: ...
bankszamla: ................ s s

személyl igazolvany szama: ...........cooiiiiiiiin
mint bérlék (a tovabbiakban: Bérlg)

(Bérbeadd és Bérl6 egytittesen a tovabbiakban: Felek) kézott
az aldbbi feltételekkel:

Concluded by and between on ...... i, /2026 in
Budapest, on the first hand

Teve33 Apartmanhaz Korlatolt FelelGsségti Tarsasag
registered seat: 1139 Budapest, Teve utca 33-41. C. éptlet 1.
company registration number: 01-09-371094

tax number.: 27998469-2-41

statistical number: 27998469-6820-113-01

represented by: Nyarai Attila Zsolt managing director

bank account number: 50440016-10474831-00000000 (HUF)
As lessor (hereinafter referred to as: Lessot),

on the other by

NAME

MOther’s NAMIE: . .uii e
AAALESS: vttt e,
place and date of birth: ...
LD 10 E0 51 o 1<
bank account numbet: ................ e e
passport number: ...
and

NAME

MOther’s NAMIE: . .uii e
AAALESS: vttt
place and date of birth: ...
TAX NUIMIDET Lo it e
bank account numbet: ................ e e
passport number: ...
As lessees (hereinafter referred to as: Lessee)

(hereinafter together referred to as: Parties) with the terms
and conditions written undet:

1. A BERLET TARGYA

1.1. A Bétbeads 1/1 aranyu kizardlagos tulajdonit
képezi a Budapest, XIII. kertlet, 27703/3/B/37
helyrajzi szam alatt nyilvantartott, természetben
1139 Budapest, XIII. ker., Teve utca 33-41. ....
épiilet .... emelet .... szam alatti, ..... m?
hasznos alaptertiletd, az Alapité Okiratban kilon
tulajdonként felsorolt Lakas az ott megjelolt
helyiségekkel — melyhez az Alapité Okiratban
feltintetett Erkély tartozik — 1/1 tulajdoni
hanyada és a mindenkori Alapité Okirat szerint
hozza tartozé kozés tulajdoni hanyad (a
tovabbiakban: Lakas).

1.2. A Bérbead6 a jelen szerz6désben rogzitett

feltételekkel bérbe adja, a Bérlé pedig bérbe veszi

a Lakast, annak valamennyi, a ,,Birtokbaadas” c.

fejezetben hivatkozott birtokbaadasi
jegyz6koényvben felsorolt tartozékaval,

berendezésével és eszkozével egyiitt. A Bérlé a
jelen bétleti szerz6dés aldirasait megelézben a
Lakast megtekintette és kijelenti, hogy a Lakds a

1. SUBJECT OF THE LEASE

1.1. The Lessor is the sole owner of the apartment
No. ..... on the ..... floor of building .... at
building of the Residential Building situated in
H-1139 Budapest, Teve street 33-41., registered
under No. 27703/3/B/37, Budapest, district
XIII., defined as a separate property with the area
of 69,03 sqm with the premises listed in the Deed
of Foundation of the Condominium — which
includes the balcony indicated in the Deed of
Foundation of the Condominium — and the
pertaining common pretty ratio described in the
current Deed of Foundation (hereinafter: Flat).

1.2. Lessor shall rent the Flat with the conditions
declared in this contract and the Lessee shall lease
with all the accessories, equipment and appliances
listed in the minutes on handover referred to in the
‘Handover’ chapter. Prior signing this Lease
Agreement, the Lessee inspected the Flat and
confirms that the Flat is suitable for the Lessee’s
needs and has no further requests regarding its
condition.




1.3.

1.4.

sziikségleteinek megfelel6 és a Lakas allapotaval
kapcsolatban tovabbi igénye nincs.

A Bérl6 a Lakast kizardlag funkcidjanak
megfeleléen, ,lakas” céljaira hasznalhatja. Az
eltér6 célra torténd felhasznilishoz, illetve
hasznositashoz a Bérbeado el6zetes hozzajarulasa
szitkséges. A Lakas lakas” céljara torténé
hasznalatab6l fakadéan a Bérbeadd az esetleges
otthoni ~ munkavégzés  (,home  office”)
munkabiztonsagi, egészségiigyi, vagy egyéb
szempont szerinti feltételeknek valé megfelelés
tekintetében semmilyen felelésséget nem vallal,

melyre  tekintettel a Felek az otthoni
munkavégzéssel,  vagy  annak  esetleges
fennakadasaival ~ kapcsolatos  igényekért  a

Bérbeado felel6sségét kizarjak.

A Bérl6 a jelen szerzédés megkotését megel6z6en
felmérte, hogy a szerzédés teljesitésére az
altaldnos gazdasagi, geopolitikai vagy egyéb
globalis folyamatokbél — igy kilénésen fegyveres
konfliktusokbdl,  jarvanylgyi  helyzetekbdl,
természeti katasztr6fakbol, energiapiaci
sokkokbdl vagy szabalyozasi valtozasokbol —
eredd, ellenérzési korén kivil esd, elére nem
lathato, elharithatatlan és el nem kertilheté élet- és
vagyonbiztonsagi,  gazdasagi, illetve  jogi
kovetkezmények fennallisa mellett keriilhet sor,
és mindezeket mérlegelve koti meg a Bérbeadéval
jelen szerz6dést. A Bérl6 kijelenti, hogy a Felek a
jelen szerzédés feltételeinek kialakitasakor, igy
kilénésen a Bérleti Dijban valé megegyezésiikkor
figyelembe vették a fenti kérilményeket, valamint
azt, hogy jogszabaly vagy hatdsagi intézkedés,
munkaerépiaci,  gazdasagi  valtozas ~ vagy
egészséglgyi dllapotaban beallott valtozds a Bérlé
keres6képességét hatranyosan befolyasolhatja,
amely kihathat a jelen szerz6dés teljesitésére is. A
Bérlé megerdsiti, hogy a szerz6dés teljesitésére a
fenti kovetkezmények mellett és ellenére, a
szerz6dés teljes id6beli hatalya alatt, valtozatlan
feltételek mellett képes és az érdekében all. A
Felek megallapodnak, hogy a Bérl6 a fentiekre
tekintettel a szerz6dés lehetetlentilésére (Ptk.
6:180.5), a szerzédésszegésért valo felel6ssége
mérséklésére (Ptk. 6:142.§) nem hivatkozhat, a
szerz6dés birdsagi modositasat vagy egyébként
megsziintetését nem  kezdeményezheti, a
szerz6dés teljesitését nem tagadhatja meg.

2. A BERLET IDOTARTAMA

2.1.

A Felek a jelen bérleti szerzédést a
,Birtokbaadas” c.  fejezetben  hivatkozott
birtokbaadastol (a tovabbiakban:
Birtokbaadas) kezd6d6 1 éves hatarozott
id6tartamra  koétik. A hatarozott  id6tartam
lejartaval a jelen bérleti szerz6dés — a Feleknek a
bérleti jogviszony meghosszabbitisara iranyul6
irasba foglalt, kifejezett, egybehangz6
megallapodasa hianyaban — megszinik.

2.

1.3.

1.4.

The Flat shall only be used by the Lessee in its
function as a ‘flat’. Preliminary consent of the
Lessor is required for any kind of usage other than
the above defined. Due to the Flat being used for
residential purposes, the Lessor accepts no liability
for whether the Flat meets any occupational safety,
health and safety, or other requirements for
possible home office work. Accordingly, the
Parties exclude the Lessor’s liability for any claims
related to home office work or any disruption of
such work.

Prior to entering into this Agreement, the Lessee
has considered that the performance of the
Agreement may be affected by general economic,
geopolitical, or other global developments—
including, in particular, armed conflicts, epidemics,
natural disasters, energy market shocks, or
regulatory changes—and which are beyond
his/her control, unforeseeable, unavoidable, and
inescapable—and enters into this contract with the
Lessor after weighing all of these factors.. Lessee
declares that Parties have taken into account the
above circumstances when establishing the terms
of this contract, in particular when agreed on the
Rental Fee, respectively, if Lessee's earning
capacity may be adversely affected by the
legislation or official measure, change in labor
market, economy or in his/her state of health,
which might also affect the performance of this
contract. Lessee confirms that he/she is able to
perform the contract with and despite the above
consequences, for the entire temporal scope of the
contract, under unchanged conditions and it is in
his/her interest. The Parties agree that, in view of
the above, Lessee shall not be entitled to refer to
the impossibility of the contract (section 6:180 of
the Hungarian Civil Code), the reduction of
his/her liability for breach of contract (section
6:142 of the Hungarian Civil Code), furthermore
Lessee shall not be entitled to request the court to
amend the contract or terminate it and he/she
shall not be entitled to refuse to perform the
contract.

TERM OF THE LEASE

2.1.

2.2.

Term of the contract shall last for a definite
period starting on the date of the handover
referred to in the ‘“Handover” chapter
(hereinafter referred to as: Handover) and
lasting till 1 year. By the expiry of the above
defined term this lease agreement shall terminate,
unless agreed by the Parties to extend the lease in
writing, expressing their mutual consent.

Parties agree that Lessee shall inform the Lessor in
writing whether he/she intends to extend the




2.2

A Felek megallapodnak, hogy a Bérl6 kételes jelen
szerz6dés megszinését megel6z6en legalabb 30
nappal a Bérbeadét irasban értesiteni arrol, hogy
a bérleti szerz6dést meg kivanja-e hosszabbitani.

3. BERLETIDIJ

3.1.

3.2.

A Felek megallapodnak, hogy a bérleti dij 6sszege
havonta ............ ,-Ftyazaz .............. forint
(a tovabbiakban: Bérleti Dij), melyet a Bérls
koteles a Bérbeaddnak szimla ellenében, a
Bérbeado fentiekben megjel6lt bankszamlajara, a
targyh6 vonatkozasiaban el6re, 4tutalas utjan
megfizetni. A Bérbead6 egyoldalu nyilatkozataval
jogosult a teljesités helyeként a jelen szerz6désben
feltintetettd] eltéré bankszamlaszamot
megjelolni, amely rendelkezés a jelen szerz6dést
moédositja. A Bérlé az értesités kézhezvételét
kovetéen kizardlag ezen Gj bankszamlaszamra
jogosult és koteles fizetési kotelezettségeit
teljesiteni.

A Felek rogzitik, hogy a Bérleti Dij nem foglalja
magaban a Lakas hasznalataval kapcsolatosan
felmertl6 kéztizemi dijakat (viz, elektromos aram,
gz, szennyviz, szemétszallitas) és a tarsashazi
kozos koltséget, valamint a tarsashazi kozgytlésen
hozott hatarozatban megjelolt fizetési
kotelezettség teljesitésére vonatkozo kéltséget. A
Felek a fenti fizetési kotelezettségekkel
kapcsolatosan az alabbi rendet allapitjak meg:

32.1. A Bérlé koteles a ILakashoz tartozo
elektromos méréorat a  Birtokbaadast
koéveté 15 napon belil a sajat nevére
atiratni, amelyhez a Bérbeadé biztositja a
szitkséges meghatalmazast. Amennyiben a
Bérl6 az elektromos méréora atirasara
vonatkozé  kotelezettségét nem  teljesiti
hataridében, ugy a Bérbeadd jogosult az
elektromos méréora atirasa soran eljarni az
illetékes szolgaltato elétt, mely
szerz6désszegés esetén a Bérlé 30.000,- F't
azaz harmincezer forint 6sszeg  kotbér
megfizetésére koteles, melyet a Bérbeadd a
szolgaltatd  elStti  eljardas  meginduldsat
kovetben kiallitott elsé szamlaban jogosult
feltintetni, és a Bérl§ a szamlaban foglalt
fizetési hataridén beldl kételes megfizetni.
Ebben az esetben minden, az atirassal és a
visszakapcsolassal ~ kapcsolatos  dij  és
koltség a Bérlot terheli. A Bérls koteles az
elektromos mérSora allasat a vonatkozd
diktalasi id6szakban a szolgaltat6 felé és a
Bérbeado felé is bejelenteni. A Bérl6 4ltali
késedelmes koziizemi 6raallds diktalasbol
szarmazo késedelmi difj a Bérl6t terheli. A
Bérbeado jogosult az elektromos mér6éra
allasat ellenérizni. A Bérlé6 a Bérbeadd
felhfvasara (ennek hianyaban a
Birtokbaadastol szamitott minden
harmadik hénap utolsé napjaig) koteles a
szolgaltatotél ~ beszerzett  igazolassal
bizonyitani, hogy a szolgaltat6é irdinyaban

period of the lease agreement, within at least 30
days before the termination of this agreement.

3. RENTAL FEE

3.1.

3.2.

3.2.1.

Parties agree that the rental fee shall be paid by
the Lessee in the amount of HUF ........ , that
IS eieiiiiiiiin Hungarian Forints per
month (hereinafter referred to as: Rental Fee)
upon the Lessor’s invoice by transferring the
amount to the above indicated bank account of
the Lessor, in advance with regards to the current
month. The Lessor is entitled to indicate the bank
account number other than that indicated in this
contract as the place of performance, which
provision amends this contract. Upon receipt of
the notification, the Lessee is entitled and obliged
to fulfil its payment obligations only to this new
bank account number.

Parties hereby declare that the Rental Fee does
not include the fees of the public utilities incurred
upon the usage of the Flat (water, electricity, gas,
drainage and disposal of rubbish) and the
common charges of the condominium, and the
charges determined by the decision on payment
obligations by the general meeting of the
condominium. The Parties establish the following
method for the above payment obligations:

The Lessee is obliged to put the electric meter
belonging to the Rental to his/her name within
15 days of the handover of the Rental, for
which the Lessor shall provide the necessary
authorization. If the Lessee fails to comply with
the obligation to put under his/her name the
electric meter within the time limit, the Lessor
shall be entitled to act before the competent
service provider in connection with the transfer
of the electric meter. In the event of such
breach of contract, the Lessee shall pay a
contractual penalty of HUF 30,000, i.e. thirty
thousand Hungarian forints, which the Lessor
shall be entitled to include in the first invoice
issued after the start of the procedure before
the service provider, and the Lessee shall pay it
within the payment deadline stated in the
invoice. In this case, all charges and costs
related to the transcription and disconnection
shall be borne by the Lessee. The Lessee shall
report the status of the electric meter to the
service provider and to the Lessor during the
relevant dictation period. The Lessee shall be
liable for any late charges resulting from late
utility meter reading by the Lessee. The Lessor
shall have the right to check the electric meter
reading. At the request of the Lessor (in the lack
of which, by the last day of every third month
from the date of the Handover of the
Property), the Lessee is obliged to prove with a
certificate obtained from the setvice provider
that he/she has no overdue payment
obligations towards the service provider. The
Lessor has informed the Lessee that it is also

3




3.3.

3.4.

3.2.2.

nincs lejart fizetési kotelezettsége. A
Bérbeado tajékoztatta a Bérl6t arrdl, hogy
a koézml szolgaltatok felé az el6fizetd

valtozasat  Ugyfélkapun  keresztil s
lehet6sége van bejelenteni, a 2010. évi
CXXVIL  t6rvény 20/P. §-a szerinti
adatvaltozas-kezelési szolgaltatds

igénybevételével. A Bérl6 a jelen szerz6dés
alairasaval visszavonhatatlanul hozzajarul
ahhoz, egyattal  meghatalmazza a
Bérbeadot, hogy a ILakas elektromos
méréorajat a sajat nevére, vagy a jelen
szerz6dés megszinését kovetGen harmadik
személy nevére atirassa. A Bérl6 villalja,
hogy az chhez esetlegesen szikséges
tovabbi jognyilatkozatokat a Bérbeadd
vagy a szolgaltat6 felhivasara hatarid6ben
megteszi. A Bérlé jelen pontban foglalt
kotelezettségeinek késedelmes  teljesitése
esetén a Bérbead6 jogosult a Bérlére a
késedelem idejére a Bérleti Dij 3,5%-dnak
megfelel6 napi késedelmi kotbért terhelni.

A Bérl6 koteles a Lakas el6z6 alpont ala
nem tartozé kozizemi fogyasztasmérd
orait  (vizmérék, hémennyiségmérok)
minden hénap utolsé napjan leolvasni, és a
mérSora allasat irasban a Bérbeaddnak
haladéktalanul megkiildeni. A Bérl6 altali
késedelmes koziizemi oOraallas diktalasbol
szarmazo késedelmi dij a BérlSt terheli. A
Bérbead6 a részére kiszamlazott koziizemi
dijakat tovabbszamlazza a Bérlének. A
Bérbeado jogosult a fogyasztasméré orak
allasat ellendrizni. Bérbeadé a
Birtokbaadasi jegyz6konyvben tajékoztatja
Bérlét az egyes koztuzemi o6rak diktalasi

idGszakarol.
A Bérbead6 a  targyhavi Bérleti  Dij
elszamolasakot, azzal egyidejtleg
tovabbszamlizza a Bérlé felé a szamlazas

id6épontjaig beérkezett 3.2.2. pontban hivatkozott

koziizemi dfjakat, tovabba a Bérleti Dij
id6szakdhoz  kapcsol6ddé — kozos  koltséget,
valamint a tarsashazi kozgyllésen hozott
hatarozatban megjelolt fizetési kotelezettség

teljesitésére vonatkozé koéltséget. A Bérbeadd a
dijakrél a szamlat a targyhd elsé munkanapjatol
jogosult kiallitani. A fizetési hatarid6 a szamla
keltétsl szamitott 5. nap. A felek megallapitjak,
hogy a szamlazas tekintetében az altalanos
forgalmi ad6rdl sz616 2007. évi CXXVIL. t6rvény
(Afa tv.) 58. §-ban foglaltak az irdnyadok.

A Bérbeadé az Afa tv. 175. §-ban foglaltaknak
megfeleléen a jelen bérleti szerz6désbdl eredd
fizetési kotelezettséggel Osszefiggésben
elektronikus szamlat bocsat ki a Bérl§ részére. A
Bérlé kijelenti, hogy az elektronikus szamlazas
jogszabalyi rendelkezéseit ismeri, az elektronikus
szamlazashoz.

3.2.2.

3.3.

3.4.

3.5.

possible to notify the utility providers of a
change of subscriber via a customer portal,
using the data change management service
pursuant to Article 20/P of Act CXXVI of
2010. The Lessee by signing this contract at the
same time, irrevocably consents to and
authorises the Lessor to transfer the electric
meter of the Rental to the Lessot's own name
or, after the termination of this contract, to the
name of third party. The Lessee undertakes to
make any further declarations that may be
required in this respect within the time limit at
the request of the Lessor or the service
provider. In the event of late performance of
the Lessee's obligations under this clause, the
Lessor shall be entitled to charge the Lessee a
daily penalty for late payment equal to 3,5% of
the Rental Fee for the period of the delay.

The Lessee shall read the standing of the meters
(water meters, heat meters) belonging to the
Rental not covered by the previous subsection,
in the end of each month and report them
immediately to the Lessor. Late payment
penalty of utility fees will be paid by the Lessee
if the delay of payment arises from the late
report of the Lessee. Lessor shall recharge the
invoiced public utility fees to the Lessee. Lessor
shall be entitled to check the readings of the
meters. In the minutes on handover, Lessor
shall inform Lessee on the reporting periods of
each meters.

The Lessor — when calculating the given month’s
Rental Fee — shall reinvoice the fees of public
utilities received until issuing the invoice (referred
to in point 3.2.2.), furthermore the common costs
related to the Rental Fee period, and the charges
determined by the decision on payment
obligations by the general meeting of the
condominium. The Lessor is entitled to issue the
invoice from the 1% working day of the relevant
month. The payment deadline shall be the 5% day
of the receipt of the invoice. Parties state, that
with regard to invoicing, the provisions of Section
58 of the Act on VAT.

The Lessor shall issue an electronic invoice to the
with the payment
obligations arising from this Lease Agreement, in
accordance with Section 175 of the VAT Act. The
Lessee declares that the Lessee is aware of the
legal provisions applicable to electronic invoicing,
consents to electronic invoicing, and accepts the
invoices issued in this manner.

Lessee in connection

Parties agree that any payment obligation of the
Lessee shall be performed by transferring to




4.

3.5.

3.6.

3.7.

A Felek megallapodnak, hogy a Bérlé a jelen
szerz6dés alapjan esedékes fizetési
kotelezettségeit a Bérbeadé fent megjelolt
bankszamlajaira  t6rténé  atutalassal  koteles
teljesiteni, mely akkor tekintheté megfizetettnek,
ha az a Bérbead6 bankszamlajan jévairasra kertlt.
Amennyiben a  Bérl6  barmely fizetési
kotelezettségével késedelembe esik, ugy koteles a
késedelembe esés idépontjatél  kezdve a
megfizetés napjaig, a Polgari Torvénykonyvrél
sz0l6 2013, évi V. torvény (Ptk.) szerinti
késedelmi  kamat kétszeresével —megegyez6
kamatot fizetni. A Felek megallapodnak, hogy
amennyiben a Bérl6 az esedékes Bérleti Dij
megfizetésével 30 (harminc) napot meghaladé
késedelembe esik, a Bérbeadd jogosult a Lakasba
bevezetett kéztizemi szolgaltatasok kikapcsolasat
kérni.

A Felek kifejezetten kizarjak azt, hogy a Bérl6 a
jelen  szerz6dés alapjan  fennallé  fizetési
kotelezettségével — szemben — barmilyen, a
Bérbeadoval szembeni esetleges  kovetelését
beszamitsa, igy a Bérl6 fizetési kotelezettségeinek
minden esetben teljes egészében, barmilyen
levonas nélkil kell, eleget tegyen.

A Bérl6 a Bérbead6 altal a Bérleti Dij, a tarsashazi
kozos koltség és kozuzemi dijak tekintetében
kiallitott szamla banki atutaldssal torténd
teljesitése soran a ,,kézlemény” rovatban kételes
feltintetni a befizetendd szamlanak a szamat,
melynek  elmulasztisa  szerz&désszegésnek
mindsil. Amennyiben a Bérlé banki atutalassal
torténd teljesitése soran a ,,kézlemény” rovatba a
befizetend$ szamla sorszamanak a feltiintetését
elmulasztja, ugy figyelemmel arra, hogy az utalas a
Bérbead6 szamara nem vagy nem egyértelmiien
beazonosithatd, a Bérbeadé a befizetést a
beazonositasig nem teljesitettnek mindsit. A
befizetés hataridében val6 teljesitésének és
beazonosithatésaganak  bizonyitisa ~ minden
esetben a Bérl6t terheli. A Bérbeadd a
beazonositds  érdekében  tett  intézkedések
(konyvel6i  azonositas, Bérl6  felszolitasa,
egyeztetés) kompenzalasara
szerz6désszegésenként  30.000,-  Ft, azaz
harmincezer forint kétbért jogosult felszamitani.
A kotbér a beazonositis megtorténtét kovets elsé
szamlaban kertl feltintetésre, és a Bérlé a
szamlaban foglalt fizetési hataridén belil kételes
megfizetni. A kotbér megfizetése nem mentesit a
fizetési késedelem esetén felmertlé késedelmi
kamat megfizetése alol.

ZA1LOGJOG

4.1.

A Bérbeadét, mint zalogjogosultat zalogjog (a
tovabbiakban: Zalogjog) illeti meg valamennyi, a
Bérl6 vagy a jelen szerz6dés alapjan a Lakast
hasznal6 személyek tulajdondban 4ll6, a Lakasban
taldlhaté vagyontirgy/ingdsig (a tovabbiakban:
Zalogtargy) felett, a Bérl6 jelen szerz6dés alapjan

4.

3.6.

Lessor’s above prescribed bank account, and any
amounts shall be considered paid when the
amount will have been credited on the above
mentioned bank account of the Lessor. In case
the Lessee will be default in payment of any due
amount the Lessee shall be obliged to pay default
interest at the rate defined in the Civil Code from
the date of default until the date of payment.
Parties agree that in case the Lessee is in a delay
exceeding 30 (thirty) days with the due Rental Fee,
the Lessor shall be entitled to apply for turning
off the public utility services in the Flat.

The Parties shall explicitly exclude the inclusion
of any offset claim by the Lessee against any
payment obligation to the Lessor due under this
contract. Accordingly, the Lessee shall fulfill any
payment obligations in full in all cases, without
any deductions.

3.7. The Lessee shall indicate the number of the

LIEN

4.1.

invoice to be paid in the “payment reference”
field when paying by bank transfer any invoice
issued by the Lessor in respect of the Rent Fee,
the condominium common costs and utility
charges. Failure to do so shall constitute a breach
of contract. If the Lessee fails to indicate the
number of the invoice to be paid in the “payment
reference” field when making payment by bank
transfer, then, taking into account that the
transfer cannot be identified, or cannot be cleatly
identified, by the Lessor, the Lessor shall treat the
payment as not having been made until it is
identified. The burden of proving that the
payment was made on time and that it is
identifiable shall in all cases lie with the Lessee.
The Lessor shall be entitled to charge a
contractual penalty of HUF 30,000, ie. thirty
thousand Hungarian forints, for each breach of
contract, as compensation for the measures taken
to identify the payment, including accounting
identification, notice to the ILessee and
reconciliation. The contractual penalty shall be
included in the first invoice issued after the
payment has been identified, and the Lessee shall
pay it within the payment deadline stated in the
invoice. Payment of the contractual penalty shall
not release the Lessee from the obligation to pay
default interest arising in the event of late
payment.

Lessor - as lien holder - shall have a lien
(hereinafter referred to as: Lien) on all the
assets/movables located in the Flat (hereinafter
referred to as: Pledged Property), in the property
of the Lessee or the persons in use of the Flat in
accordance with this contract, covering the
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4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

4.6.

fennall6 és esedékessé valt Bérleti Dij és egyéb
fizetési kotelezettségei, valamint az azok jarulékai
és az esetleges végrehajtasi, vagy mas a
jogérvényesitéssel kapcsolatos koltségek és a
Zalogtargy  zalogjogosult  altali  tarolasaval,
Orzésével, kezelésével stb. 6sszefliggd valamennyi
koltség erejéig (a tovabbiakban: Tartozas). A
Zalogjog érvényesitésénél a Bérbeadé koteles
tiszteletben tartani a honlapjan a jelen szerzédés
aldirasanak  napjan  kozzétett  adatkezelési
szabalyzat rendelkezéseit és azzal Gsszhangban
eljarni.

A Zilogjog egyetemleges, a Tartozas és annak
jarulékai erejéig valamennyi Zalogtargyat annak
értékéig  egyenként terheli, azaz mindegyik
Zalogtargy az egész Tartozas fedezetéil szolgal. A
Zalogtargyak kozul a Bérbead6 valasztja ki
azt/azokat, amely(ek)re nézve a Zilogjogot
érvényesiteni kivanja, és azok a Bérlé altali
elszallitasit a  Bérbeadé  megakadalyozhatja
mindaddig, amig Zalogjoga fennall.

Amennyiben jelen szerzédést a Bérbead6 a Bérls
fizetési kotelezettségeinek nem teljesitése miatt
felmondja vagy a bérleti jogviszony ugy szinik
meg, hogy a Bérlének a jelen szerz6dés alapjan a
szerz6dés megszinésének idépontjaban tartozasa
all fenn a Bérbeadoval szemben, a Bérld, illetve a
jelen szerz6dés alapjan a Lakast hasznal6 személy
a Lakasban levé vagyontargyait csak a Bérbeadd
el6zetes irasbeli hozzajarulasaval szallithatja el.

A Bérlé mint zalogkételezett kotelezi magat annak
tarésére, hogy a Bérbeadé mint zalogjogosult a
Zalogtargybol kielégitést keressen, ha a Bérl6, mint
zalogkotelezett nem teljesiti a Tartozast. A Bétlé
bérleti jogviszonya alapjan a Lakasokat hasznalé
harmadik személy a Tartozasért
zalogkotelezettként, a Bérl6vel egyetemlegesen
felel. Amennyiben Bérlé barmely Bérleti Dfj vagy
egyéb dij megfizetését a megadott hataridében
elmulasztja, ugy a Bérbeadd kielégitési joga a
hatarid6t kévets elsé napon megnyilik.

A Felek megallapodnak abban, hogy a Bérbeadé a
kielégitési joganak megnyilasakor:

a) kielégitési jogat birdsagi végrehajtas atjan
gyakorolhatja; vagy

b) a Zalogtargyat birésagi hatirozat nélkil,
birésagi végrehajtason kivil maga értékesithet;
vagy

9) kielégitési jogat a Vht. 204/B. § szerint
egyszerUsitett végrehajtds utjan gyakorolhatja; vagy
d) irasban felajanlhatja a Bérlének, hogy a
Zalogtargy tulajdonjogat elfogadja a Tartozas
teljes, vagy részleges kielégitése fejében.

A Bérbeadé sajat kizarélagos dontési jogkorében
valaszt a fenti 4.5 pont szerinti érvényesitési

4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

4.6.

Lessee’s existing Rental Fee and other payment
obligations due under this contract, furthermore,
the interests of such amounts, and the amounts of
possible enforcement cost, or related to any other
cost of enforcing rights, and the costs related to
storing, guarding, handling the Pledged Property
by the Lien holder (hereinafter referred to as:
Debt). Lessor shall act with respect to the
provisions of the data processing policy published
on its website on the date of signing this
Agreement and proceed in accordance with
thereof.

The Lien universal, the burden each Pledged
Property up to its entire value and covering the
amount of the Debt and its interests, so each
Pledged Property serves as cover for the whole
Debt. The Lessor may choose among the Pledged
Properties, regarding which it shall enforce the
pledge. Lessor may prevent the removal of assets
by the Lessee during the existence of the lien to
which he/she is entitled.

In case the Lessor terminates this contract as a
consequence of the failure of the Lessee to
perform the payment obligations, or the lease
relationship ceases in a way that upon termination
the Lessee has a debt to the Lessor according to
this contract, the Lessee or the person using the
Flat in accordance with this contract may
transport his/her properties which ate in the Flat
only with the Lessot's ptrior written consent.

The Lessee — as lienor — undertakes to tolerate
that the Lessor — as lien holder — shall seek for
satisfaction from the Pledged Property, if the
Lessee — as lienor — did not pay the Debt. The
Lessee and the person using the flat based on the
lease — as lienors — shall have joint and several
liability for the Debt. If the Lessee fails to pay any
Rental Fee or other fee within the specified
deadline, the Lessot's right of satisfaction shall
open on the first day after the payment deadline.

Parties hereby agtree, that when the Lessot's right
to satisfaction will open:

a) Lessor shall be entitled to apply the right to
satisfaction by way of judicial enforcement; or

b) Lessor shall be entitled to sell the Pledged
Property without judicial decision, out of judicial
enforcement; or

9) Lessor shall be entitled to practice the right
of satisfaction by simplified way of judicial
enforcement according to section 204/B of Vht,
or

d) Lessor may offer in writing to the Lessee,
that Lessor accepts the ownership of the Pledged
Property as satisfaction for the whole or partial
Debt.

The Lessor may choose from the above
enforcement methods (according to point 4.5) in
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4.7.

4.8.

4.9.

4.10.

4.11.

4.12.

4.13.

moédok kézil, és — amennyiben azt jogszabaly
kifejezetten nem tiltja — barmikor attérhet egy
masik érvényesitési modra.

A 4.5 pont szerinti érvényesitési médok sérelme
nélkil, a Bérbeadé minden egyéb, jogszabaly
szerint rendelkezésre allé jogat gyakorolhatja.

A Ptk szerinti  {rasbeli  tajékoztatasi
kotelezettségének a Bérbeadd a Bérlonek a jelen
szerz6désben meghatarozott értesitési cimére
torténd {rasbeli értesitéssel tesz eleget.

A Zalogtargy legalacsonyabb eladdsi 4ra a
Bérbeado altal kivalasztott értékbecsls cég éltal a
Bérbeado6 kielégitési joga megnyildsat megel6z6
120 napnal  nem  régebben  elkészitett
értékbecslésében meghatarozott forgalmi érték
alapjan kertil sor. A Zalogtargy legalacsonyabb
eladasi ara az értékbecslésben meghatarozott
forgalmi érték 70%-a. A Bérbeadé minden tdle
telhet6t megtesz annak érdekében, hogy a vele
szerz6désben 4allo értékbecslék elfogulatlanul, a
Bérbead6 vagy a Bérl6 érdekeitél flggetlentl,
magas szakmai szinvonalon teljesitsék szerz6déses
kotelezettségeiket. A Bérl6 a jelen pont
rendelkezéseit kifejezetten elfogadja.

A Bérbead6 a 4.9 pont szerinti értékesités esetén —
a Zalogtargy tulajdonosa helyett és nevében eljarva
— jogosult a Zilogtargy tulajdonjoginak
atruhdzasira (az erre vonatkoz6 adasvételi
szerz6dés megkotésére) és az eladott dolognak a
vevé részére valé atadasara, amely atadds a
Bérbeadonak a  Bérlével  (zalogkotelezettel)
szemben fennall6, a dolog kiadasa iranti igényének
a vevére torténd atruhazasaval is térténhet.

A Zalogtargy értékesitésének bevétele a Bérbeadot
illeti meg, de koteles a Bérlével irasban, a
mindenkori jogszabalyi el6irasoknak megfeleléen
elszamolni, és a Zalogtargy értékesitésébdl befolyt
bevételnek a Tartozas, valamint a Zalogtargy
értékesitésével kapcsolatos koltségeket meghalado
részét a Bérlének megfizetni.

A Felek megallapodnak abban, hogy a fennall6
Tartozas tekintetében nyilvanvalé hiba esetét
kivéve, és ellenkez6 bizonyitasig a Bérbeado
nyilvantartasa az iranyadé. A Felek megallapodnak
tovabba, hogy amennyiben a Bérbead6 kézokirati
tanusitdssal kivanja bizonyitani, hogy milyen
Osszegli Tartozas 4all fenn, akkor a Bérbeadd
vonatkozé bizonylatai alapjan kézjegyz6i okiratba
foglalt kbzjegyz6i ténytandsitvanyt készittethet. A
Bérlé beleegyezik és viseli a koltségét, hogy a
Tartozas mértékét, esetleges végrehajtasi eljaras
kezdeményezése esetére is, a Bérbeado felkérésére
a fenti médon kozjegyz6 tanusitsa.

A Bérbeadd kérésére a Bérlé koteles aliirni,
elismerni, dtadni, benydjtani és/vagy bejegyeztetni

4.7.

4.8.

4.9.

4.10.

4.11.

4.12.

4.13.

its own discretion, and — unless expressly
prohibited by law — the Lessor may switch to any
other validation mode at any time.

The Lessor shall be entitled to practise all its other
statutory rights without prejudice to the means of
enforcement under clause 4.5.

The Lessor provides the written information
obligation required by the Civil Code, by sending
written notices to the Lessee’s notification
address specified in this contract.

The Pledged Property's lowest selling price shall
be determined by an independent valuer company
selected by the Lessor, on the matket value stated
in a valuation prepared no earlier than 120 days
ptrior to the opening of the Lessor's right to
satisfaction. The Pledged Property's lowest selling
price is 70 percent of the value determined in the
valuation. The Lessor shall take all necessary
measures to ensure that the contracted valuers
shall impartially fulfil their contractual obligations
on high professional level, regardless to the
Lessor’s or the Lessee’s interests. The Lessee
expressly approves by the provisions of this
clause.

In the case of the sales described above (in
accordance with point 4.9), on behalf of and
instead of the owner of the Pledged Property, the
Lessor shall be entitled to transfer the ownership
of the Pledged Property (enter into the sale and
purchase contract for this purpose) and handover
the sold items to the buyer, which handover might
also happen by transferring the Lessot's existing
claim to the buyer, ie. to have the properties
released by the Lessee (lienor).

Lessor shall be entitled to the revenue from the
sales of Pledged Property, but Lessor shall
account to the Lessee in writing, in accordance
with the current legislative provisions. Lessor
shall pay the part of the income from the sale of
the Pledged Property exceeding its the Debt, and
the Lien sales-related costs to the Lessee.

Parties hereby agree that except for obvious error
and unless the contraty is proved, the Lessot's
register shall be applicable when stating the
amount of the existing Debt. Furthermore, the
Parties agree, that in case the Lessor wishes to
verify the amount of Debt by means of authentic
instrument, then the Lessor shall prepare notarial
certification in the form of a notarized document,
which shall be established based on its relevant
records. The Lessee agrees and bears the cost of
the above notarial certification of the amount of
the Debt, including the case of possibly
commencing an enforcement procedure, at the
Lessot's request.

At the request of the Lessor, the Lessee shall sign,
acknowledge, hand over, submit and / or register
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minden olyan megallapodast, iratot, igazolast,
dokumentumot és biztos{tékot, valamint megtenni
minden olyan 1épést, amely a Bérbeadé allaspontja
szerint  észszerlien szitkséges Zalogjoga
érvényességéhez vagy érvényesitéséhez.

5. OVADEK

5.1.

5.2.

5.3.

A Bérl6 koteles a jelen szerz6dés alafrasat kévetd
3 (harom) munkanapon belil 1 (egy) havi Bérleti
Dijnak megfelel6 Gsszeget évadékba helyezni és
Bérlé koteles a Birtokbaadas napjaig tovabbi 1
(egy) havi Bérleti Dijnak megfelel6 Gsszeget
6vadékba helyezni a Bérbeadé fentiekben
megjelolt  bankszamlajan  (a  tovabbiakban:
Ovadék), amir6l Bérbeadé atvételi elismervényt
allit ki. A Bérls az Ovadék banki atutalassal
torténd teljesitése soran a ,,kézlemény” rovatba a
»Teve lakdsszam 6vadék” szovegezést koteles
rogziteni.

Az Ovadék a Bérbead6 biztositéka a Bérlg altal
esetlegesen okozott és meg nem téritett karok, az
esetlegesen elmaradt Bérleti dij, illetve a jelen
szerz6dés alapjan  fennall6  egyéb  fizetési
kotelezettségei erejéig. A Felek kifejezetten
kizarjak, hogy a felmondasi id6szakra esedékes
Bérleti Dij az Ovadék Gsszegébe beszamitisra
keriljon.

A jelen szerz6dés megszinését kovetSen az
Ovadék teljes 6sszege visszafizetésre keriil a Bérlg
altal irasban megjel6lt bankszamlaszamra, kivéve,
ha a Bérlének a Lakas birtokanak visszaadasa
napjan fizetési kotelezettsége all fenn (Bérleti Dij,
bérleti id6szakra vonatkozé, még nem tovabb
szamlazott kozizemi dfj, k6z6s koltség, tarsashazi
kozgyllésen hozott hatirozatban  megjel6lt
fizetési kotelezettség  teljesitésére  vonatkozd
koltség, stb.) a Bérbeadd felé, vagy az eredeti
allapotban valé visszaadasi kételezettségének nem
tett maradéktalanul eleget. Felek megallapodnak,
hogy eredeti allapotnak a Birtokbaadaskor
készitett jegyz6konyvben dokumentalt
korilményeket tekintik.

Fenti esetekben a Bérbeadd jogosult a Bérlével
szemben fennillo kovetelését, valamint a Lakas
rendeltetésszerd hasznalataval jard természetes
elhasznalédasnal  nagyobb  mértékd  karok
helyreallitasi  koltségeit az Ovadék Osszegébe
beszamitani. A Bérbeadé az Ovadék Osszegével
koteles a Bérl6 felé elszamolni, melyre a Felek - a
kozlizemi szamlidk beérkeztének szokasos idGbeli
csuszasa miatt - a Lakds Bérbead részére torténd
visszaaddsat koéveté 45  (negyvendt) napos
hataridében allapodnak meg.

A Bérbeadé az Ovadék beszamitist kovetGen
fennmarad6 Gsszegét az elszamolast koveté 8
(nyolc) napon belil koteles a Bérlének
visszafizetni. Amennyiben az Ovadék Gsszege
nem fedezi a fennall6 fizetési kotelezettségek és a
helyreallitasi koltségek Osszegét, ugy azt a Bétld

5.

all agreements, files, verifications, documents and
securities, moreover the Lessee shall do any other
measures which might be reasonably required in
the opinion of the Lessor, in order to validate or
enforce the Lien.

DEPOSIT

5.1.

5.2.

5.3.

The Lessee shall be obliged to pay a deposit to the
bank account of the Lessor within 3 (three)
working days of signing this agreement, in an
amount equal to the Rental Fee for 1 (one)
month, respectively, in addition to that, one
further amount equal to the Rental Fee for 1 (one)
month until the Handover of the Flat (heteinafter:
Deposit), of which payments the Lessor shall
issue a receipt. When paying the Deposit by bank
transfer, the Lessee shall state “Teve apartment
nr. deposit” in the “payment reference” field.

The amount of the Deposit is to cover the
damages caused but not reimbursed by the Lessee
and to cover the unpaid due payment obligations
based on this agreement. Parties declare that the
Rental Fee due for the cancellation period shall
not be debited from the Deposit.

After the termination of this contract, the entire
amount of the Deposit shall be returned to the
bank account appointed by the Lessee, unless the
Lessee has debts (Rental Fee, not yet invoiced
utility costs from the rental period, common cost,
internet service fee, charges determined by the
decision on payment obligations by the general
meeting of the condominium, etc.) towards the
Lessor on the date of returning the Flat, or the
Lessee has not fulfilled the obligation of returning
the Flat to the Lessor in its original estate. Parties
agree that the original estate of the Flat will be
determined according to the circumstances
recorded in the Handover protocol.

In this case the Lessor shall be entitled to offset
from the Deposit its claims against the Lessee and
the reparation costs exceeding the damages
originated from the proper usage of the Flat.
Lessor shall be obliged to account with the
amount Deposit to the Lessee and return the
remaining amount after the offset to the Lessee.
The Lessor shall have 45 (forty-five) days from
returning the Flat to the Lessor of to account with
the amount of the Deposit because of the usual
delay of the utility invoices.

The Lessor shall repay the amount of the Deposit
remaining after the setting-off, within 8 (eight)
days of the settlement. In case the amount of the
Deposit will not cover the amount of the due
payment obligations and the reparation costs the
Lessee shall pay up to this extent within the
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5.4.

5.5.

5.6.

5.7.

koteles az elszamolas megkildésének napjaval
esedékesen megfizetni a Bérbeado részére.

Amennyiben a  Bérl6  barmely  fizetési
kotelezettségével —késedelembe esik, ugy a
Bérbeado — értesités megkiildésével — jogosult az
Ovadék  Osszegét  felhasznalni  kovetelésének
kielégitésére, feltéve, hogy a Bérlé a Bérbeadd
fizetési felszélitasa ellenére sem teljesitett. A
fizetési kotelezettség késedelme, elmulasztasa
miatt killdend6 fizetési felszolitis megkiildésével

Osszefuiggésben felmertlt adminisztratfv
intézkedések  (kényveléi  azonositas, Bérlo
felszolitasa, egyeztetés) kompenzalasira a

Bérbeado szerzédésszegésenként 40.000,- Ft azaz
negyvenezer forint Osszegli kotbért jogosult

felszamitani, melyet a Bérl6 a fizetési
felszolitasban  foglalt  hataridén  beldl, a
késedelmes  Gsszeggel  egyidében  koételes

megfizetni a Bérbeadé fentiekben megjeldlt
bankszamlajara.

A Bérbeadé jogosult az Ovadékot a Bérls éltal a
Lakasban okozott esetleges karok helyreallitasara
felhasznalni.

Az Ovadék jelen szerzédés hatalya alatt t6rténd
felhasznalasa esetén a Bérl6 koteles az erre
iranyulé felszolitasra haladéktalanul, az Ovadék
Osszegét az 5.1 pontban meghatirozott havi
Bérleti Dijnak megfelel6 6sszegre kipétolni.

A jelen Bérleti Szerz6dés id6tartama alatt a Bérleti
Dij  6sszegében  esetlegesen  bekovetkezd
valtozasra tekintettel a Bérl6 koteles a Bérleti Dfj
Osszegének modositasara iranyuld
szerz6désmodositas alairasat kévets 5 (6t) napon
belil az Ovadék 6sszegét — a mindenkor hatalyos

Bérleti Dijat alapulvéve - az 5.1 pontban
meghatarozott havi Bérleti Dijnak megfelel6
Osszegre kipotolni a  Bérbead6é fentiekben

megjelolt bankszamlajara atutalas dtjan, amelyrél
Bérbeado atvételi elismervényt allit ki. A Bérl6 az
6vadékkiegészités banki atutalassal — torténd
teljesitése soran a ,,kézlemény” rovatba a ,, Teve
lakasszam o6vadékkiegészités” szévegezést
koteles rogziteni. A jelen pontban foglalt fizetési
kotelezettség elmulasztasa lényeges
szerz6désszegésnek mindsiil.

6. BIRTOKBAADAS

6.1.

Felek megegyeznek, hogy a Bérbead6 koteles a
Lakast varhatéan 2026. ............... napjiig a
Bérl6 birtokaba adni, feltéve, hogy a Bérlé az
Ovadék 6sszegét a Bérbeadonak megfizette.
Amennyiben a Bérlé a Lakas birtokbavételével a
Bérbead6 felhivasaban foglaltakhoz képest 8
(nyolc) napot meghaladé késedelembe esik, a
Bérbeado jogosult elallni a jelen szerzédéstdl, és
az Ovadék 1 (egy) havi bérleti dijnak megfelelé
Osszegét atalanykartérités jogcimén megtartani.

6.

5.4.

5.5.

5.6.

5.7.

deadline of the date on which the settlement is
sent.

In case the Lessee is in default with its payment
obligations the Lessor — after preliminary notice -
shall be entitled to resort to the amount of the
Deposit, provided the Lessee did not supply the
claims of the Lessor in defiance of the written
warning. In order to compensate the Lessor for
the administrative measures arising in connection
with sending a payment notice due to late
payment or non-payment, including accountant
identification, notification of the ILessee and
negotiation, the Lessor shall be entitled to charge
a contractual penalty of HUF 40,000, i.e. forty
thousand Hungarian forints, for each breach of
contract. The Lessee shall pay this contractual
penalty to the Lessor’s bank account indicated
above within the deadline stated in the payment
notice, together with the overdue amount.

The Lessor shall be entitled to use the Deposit to
the reparation of its accidental penalty-claims.

In the case of usage of the Deposit according to
the provisions of this contract the Lessee shall be
obliged to complete the Deposit to the original (as
defined in point 5.1 months rental fee) amount
without delay upon the notice of the Lessor.

In the event of any change in the amount of the

Rental Fee during the term of this Lease Contract,
the Lessee shall within 5 (five) days of the signing
of the amendment to change the amount of the
Rental Fee, pay the Deposit, based on the then
current Rental Fee, by transferring the amount of
the Deposit to the bank account of the Lessor
indicated above, for an amount equal to as
defined in point 5.1 months' Rental Fee, for
which the Lessor shall issue a receipt. When
completing the deposit supplement by bank
transfer, the Lessee is obliged to enter the
wording "Teve apartment nr. deposit
supplement" in the "payment reference”
column. Failure to pay the payment obligation
contained in this point is considered a material
breach of contract.

HANDOVER

6.1.

Parties hereby agree that the Lessor shall hand
over the Flat to the Lessee till the expected date
of the .../.../2026, provided the Lessee has paid
the amount of the Deposit to the Lessor. In case
the Lessee falls into delay with taking over the
Flat, exceeding 8 (eight) days from the date set in
the Lessot’s notice, the Lessor shall be entitled to
terminate this contract and keep the amount of
the Deposit equal to the 1 (one) month Rental
Fee.




6.2.

6.3.

6.4.

A Felek a Birtokbaadasrél kilon jegyzékonyvet
vesznek fel, amelyben r6gzitik a Lakas allapotat, a
Lakéisban taldlhaté tartozékokat, berendezéseket,
eszkozoket, valamint a koziizemi méréorak gyari
szamat és oraallasat. A birtokbaadasi jegyz6konyv
jelen szerz6dés elvalaszthatatlan mellékletét

képezi.

A Birtokbaadassal egyidejtleg a Bérbeado kételes
a Lakashoz tartozé 2 kulcs szettet atadni a
Bérlének. A Bérl6 kizardlag a Bérbeado el6zetes
hozzajarulasaval ~ készittethet poétkulcsokat a
Lakashoz.

Felek megallapodnak, hogy a Lakas Bérbeadd
részére torténd visszaadasakor is jegyz&konyvet
készitenek, melyben régzitik a Lakas allapotat, a
Lakéisban taldlhaté tartozékokat, berendezéseket,
eszkozoket és azok allapotat, valamint a kbziizemi
méréorak  gyari  szamat és  Oraallasat. A
rendeltetésszer hasznalattal jar6 természetes
elhasznal6ddsndl nagyobb mértéki karokat ezen
jegyzGkonyven rogzitik és az Ovadékkal torténd
elszamolaskor a helyredllitdsi koltségeket ezen
jegyzOkonyvben rogzitettek szerint  szamitjak.
Amennyiben a ILakas, vagy az ott elhelyezett
berendezési- és felszerelési targyak, eszkoézok
javitasa nem a rendeltetésszerd hasznalatbdl
eredben valik szikségessé, ugy annak javitasi vagy
cserére vonatkozé koltségei a Bérlot terhelik. A
Bérl6  koteles a  Bérbeadénak —megtériteni
mindazokat a kdrokat, melyeket a Lakas —ideértve
a Bérbead6tdl atvett tartozékokat, berendezéseket
és eszkozoket is — nem rendeltetésszerd
hasznalataval sajat maga, vendégei, illetSleg a
Lakast jogszerden, vagy jogszerGtleniil hasznalok
okoznak. A Bérl6 ezen harmadik személyek
magatartasaért gy felel, mintha a kart 6 maga
okozta volna. Amennyiben valamely tartozékon,
berendezési  eszk6z6n, vagy buatoron  esett
karosodas vagy sérilés a nem rendeltetésszerd
hasznalatbdl ered6en a rendkiviili elhasznalédasa
olyan foku, hogy annak javitasa vagy helyreallitasa
gazdasagosan nem megoldhaté, ugy Bérl6 koteles
ezen tartozék, berendezés, felszerelés, illetve
bator teljes potlasi koltségét a Bérbeadonak
megtériteni, és a nem javithaté berendezési vagy
felszerelési targy és eszkéz Bérleménybdl vald
eltavolitasarél a potlas idépontjaig, — de legkésébb
a Lakas Bérbeado részére t6rténé atadasaig — sajat
koltségén gondoskodni. A pétlasi kéltség minden
esetben az aktualis beszerzési és piaci dfjat
tartalmazza. A Felek a Lakds, valamint az ott
clhelyezett berendezési- és felszerelési targyak,
eszk6zOk vonatkozasaban a nem rendeltetésszer(
hasznalatbél ered6 hibak elszamolasa soran a
Bérbead6 részére torténé birtokbaadas soran
készitendé  jegyzOkonyvben  régzitetteket  és
fényképfelvételeket veszik alapul. Amennyiben a
Bérbeado a bérleti id6tartam alatt szerez tudomast
a jelen pont szerinti karokozasrol, jogosult a
Bérl6tdl a kar megtéritését mar a bérleti
jogviszony fennalldsa alatt, a bérleti id6tartam
lejartat megel6zGen is kévetelni.

6.2.

6.3.

Parties hereby agree that at the Handover of the
apartment they will draw up a protocol on the
Handover in which they will document the stand
of the Flat, public meters, and list the furniture
and equipment in the Flat. The minutes on the
Handover shall be the indispensable annex of this
contract.

Simultaneously with the Handover, the Lessor
shall give 2 sets of keys of the Flat to the Lessee.
Lessee shall only be allowed to make second keys
for the Flat with the endorsement of the Lessor.

6.4. Parties agree that upon the return of the Flat to the

Lessor they will draw up a protocol in which they
will document the stand of the Flat, public meters,
and list the furniture and equipment in the Flat.
They shall document the reparation costs
exceeding the damages originated from the
proper usage of the Flat and the restoration costs
against the Deposit will be calculated based on the
findings of this protocol. If the repair of the Flat
or of any furniture, fittings, equipment or items
placed in the Flat becomes necessary for reasons
other than proper use, the costs of such repair or
replacement shall be borne by the Lessee. The
Lessee shall compensate the Lessor for all damage
caused by improper use of the Flat, including the
accessories, furniture, fittings and equipment
received from the Lessor, whether such damage is
caused by the Lessee, the Lessee’s guests, or any
persons using the Flat lawfully or unlawfully. The
Lessee shall be liable for the conduct of such third
persons as if the damage had been caused by the
Lessee. If, due to improper use, any accessory,
fitting, equipment or furniture is damaged or
worn to such an extent that its repair or
restoration is not economically reasonable, the
Lessee shall reimburse the Lessor for the full
replacement cost of such accessory, fitting,
equipment or furniture. The Lessee shall also
arrange, at the Lessee’s own cost, for the removal
of the non-repairable furniture, fitting, equipment
or item from the Flat by the time of replacement,
but no later than the handover of the Flat to the
Lessor. The replacement cost shall in all cases
mean the current purchase price and market price.
When settling defects arising from improper use
of the Flat or of the furniture, fittings, equipment
or items placed in the Flat, the Parties shall rely
on the records and photographs included in the
handover protocol to be prepared upon the
handover of possession to the Lessor. If the
Lessor becomes aware of any damage under this
Clause during the lease term, the Lessor shall be
entitled to claim compensation for such damage
from the Lessee already during the lease
relationship, before the expiry of the lease term.
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7.

A FELEK EGYEB JOGAI ES KOTELEZETTSEGEI

7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

A Bérbeadé szavatol azért, hogy a Lakas a bérlet
egész tartama alatt megfelel jelen szerz6dés

el6irasainak.  Szavatol tovdbba azért, hogy
harmadik személynek nincs a Lakdsra vonatkozé
olyan joga, amely a Bérl6t hasznalatiban

korlatozza vagy megakadalyozza, tovabba nincs
olyan hat6sagi vagy egyéb el6iras, amely a Lakas
allagat, allapotat vagy lényeges tulajdonsagait
megvaltoztatnd, vagy a Bérbeadét annak
megvaltoztatasara kotelezné.

A Bérbeado el6zetes értesités utan, jogosult jelen
szerz6dés rendelkezéseinek betartasat, és a
rendeltetésszerd  hasznalatot  ellenérizni. A
Bérbead6 ezen jogaval a Bérl6 vagy a Lakast a
jelen szerzédés alapjan haszndlé harmadik
személyek sziikségtelen haboritasa nélkil élhet.
Ezen ellen6rzési  joganak gyakorlasa soran
kovetelheti a rendeltetésellenes vagy
szerz6désellenes haszndlat megsziintetését és
ebbdl eredé karanak megtéritését. Veszélyhelyzet,
vagy egyéb, elére nem lathaté, kilonds
méltanylast érdemlé esetben a Bérbeadonak
jogaban all el6zetes értesités nélkil is bemenni a
Lakasba.

A Bérl6 kijelenti, hogy a Bérbeadé honlapjan
kozzétett Lakashasznalati Tajékoztato,
Thzvédelmi Szabdlyzatot, a Tarsashaz szervezeti
és mukodési szabalyzatait (a  tovabbiakban:
SZMSZ), valamint hazirendjét attanulmanyozta,
és azokat jelen szerz&dés alafrasaval elfogadja. A
Bérl6 a Takast kizardlag rendeltetésszertien
(ideértve kulonbsen, de nem kizardlag, a
Lakashasznalati Tajékoztatéban foglaltak
betartasat is) haszndlhatja, tovabba koteles a
Lakas allagit minden tekintetben 6vni és az
értékekre vigyazni. A Tarsashaz teljes teriiletén, a
Lakasban (ideértve a Lakashoz tartozé etkélyt is)
a dohanyzas tilos és megalapozza a jelen
szerz6dés rendkiviili felmondasat a Bérbeadd
részér6l. A Bérlé koteles a Lakds hasznalataval
kapcsolatosan megallapitott jogszabalyi-, hat6sagi
el6irasokat, a tarsashdz szervezeti és mikodési
szabalyzatat, illetve hazirendjét betartani. A Bérlé
a Lakas hasznalata soran koételes tartdzkodni a
tarsashazban lakok szitkségtelen zavarasatol,
melyre figyelemmel nem tanusithat olyan
magatartast, amely mas lakok érdekeit sérti, vagy
Oket a hasznalatban zavarja vagy akaddlyozza.

A Bérl6 nem jogosult a Lakdst — illet6leg annak
barmely részét — albérletbe vagy harmadik
személy hasznalataba adni. A Bérlé nem jogosult
tovabba a sajat vagy barmely harmadik személy
érdekeltségi korébe tartozd gazdasagi tarsasag,

civil szervezet vagy egyéb jogi személy
székhelyeként, telephelyeként vagy fidktelepként
hasznalni  vagy  kozhiteles  nyilvantartdsba

bejelenteni. A Bérl§ a jelen szerzédést kizarolag a

7.

RIGHTS AND OBLIGATIONS OF THE PARTIES

7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

Lessor shall guarantee that the Flat is and will be
suitable for use according to the provisions of the
contract for the entire period of the lease. The
Lessor shall guarantee that no third person has
any right in connection with the Flat that can
prevent or restrain Lessee’s use of it and there are
no authorial or other provisions that can modify
or oblige the Lessor to modify the consistency or
relevant attribute of the Flat.

The Lessor shall be entitled to inspect the proper
use of the Flat and the performance of this
contract after preliminary notice. The Lessor shall
be entitled to practice this right without causing
any unnecessary disturbance to the Lessee or the
persons in use of the Flat in accordance with this
contract. Upon the bases of Lessor’s right of
inspection Lessor shall claim for the ending of the
improper or use against the contracted and for the
compensation for its damages. In case of danger
or other unforeseeable affair, the Lessor has the
right to enter the Flat without preliminary notice.

The Lessee declares he/she has examined the
Handout on the usage of the Flat, Fire Safety
Regulations, the rules of organization and
operation of the condominium and its policy
which is available on the website of Lessor, and
Lessee consents to it upon the execution of this
contract. The Lessee shall use the Flat exclusively
in a proper way (including especially, but not
exclusively to act, the provisions of the Handout
on the Usage of the Flat), furthermore shall the
Lessee be obliged to protect the stand of the Flat
and to take care of the valuables. Smoking is
forbidden in the entire area of the Condominium
and in the Flat (including the balcony belonging
to the Flat) and shall be the basis of an
extraordinary termination by the Lessor. The
Lessee shall be obliged to comply with the lawful
and official rulings connected to the usage of the
Flat and the operational and other rules of the
condominium. During the use of the Flat, the
Lessee shall refrain from unnecessarily disturbing
the residents of the condominium. Accordingly,
the Lessee shall not engage in any conduct that
harms the interests of other residents or disturbs
or prevents them from using their homes.

Lessee shall not be entitled to rent or otherwise
let the use of the Flat or any part thereof to third
persons. The Lessee shall not be entitled to use or
register the Flat in any public register as the
registered seat, place of business or branch office
of any business company, civil organisation or
other legal entity belonging to the Lessee’s own
interests or to the interests of any third person.
The Lessee may transfer this Agreement to a third
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7.5.

7.0.

7.7.

7.8.

Bérbead6 hozzajarulasaval jogosult harmadik
személyre atruhazni. A jelen bekezdésben
rogzitett barmely feltétel megsértése sulyos
szerz6désszegésnek mindsil, amely megalapozza
a Bérbeadd 1észérdél a jelen bérleti szerz6dés
azonnali hatalyd felmondésat.

A Bétl6 jogosult a jelen szerz6dés hatalya alatt a
Lakast a lakcimnyilvantartasban mint lakéhelyet
vagy tartézkodasi helyet bejelenteni. A Bérlé
koteles a jelen szerz6dés megsziinésétdl szamitott
3 (harom) munkanapon belil a TLakasbol
kijelentkezni, és ezt a Bérbead6 felé a lakcimkartya
masolataval igazolni. Bérbeadé a kijelentkezés
igazolasaig jogosult a Bérl6 részére visszajard
Ovadék Gsszegét visszatartani, illetve a Bérlg
késedelme esetén naponta a Bérleti Dfj 3,5%-anak
megfelel6 mértéka kotbért kovetelni a Bérl6tol,
amely a visszafizetésre keriils Ovadék Gsszegébe
beszamithato.

Amennyiben a Bérl6 személyében — a Bérld
érdekkorében felmertlt barmely, akar a Bérlének
fel nem réhat6 okbdl — valtozas torténik, ugy az a
bérleti szerz6dés modositasat vonja maga utan és
ugy kell tekinteni, hogy a moddositast Bérlé
kezdeményezte. A bérleti szerz6dés barmilyen, a
Bérls  részérél  kezdeményezett modositasa
50.000,- Ft adminisztracios dfjjal jar, amelynek
megfizetésére a Bérleti Dijra vonatkozé
rendelkezések iranyadok.

A Bérl6 jogosult a Lakasban elhelyezett sajat
tulajdonu ingdsagaira sajat koltségén biztositast
kotni.

A Bérl6 a Bérbead6 kizardlagos dontési jogkorébe
tartozo, el6zetes irasbeli kifejezett
hozzajarulasaval végezhet a Lakason atalakitasi,
karbantartasi, felajitasi munkalatokat -
kilénésen, de nem kizarélagosan szdgelés,
falfaras, a fal, a festés, a burkolatok, illetéleg a
Bérbeado tulajdonat képezé tartozék, eszkdz vagy
berendezés barmilyen sértlésével,
megvaltoztatasaval jaré  beavatkozasokat. A
Bérbead6 ezen tevékenységek elvégzéséhez
sziikséges irasbeli nyilatkozatanak a
beszerzésének az elmulasztisa vagy megsértése
salyos  szerz6désszegésnek  mindsil, mely
megalapozza a jelen bérleti szerz6dés azonnali
hatalyt felmondasat a Bérbead6 részérél. A Bérls
az atalakitdsi munkalatok vagy
azokkal 6sszeflggésben barmilyen jogcimen
koltséget, vagy téritést kizardlag abban az esetben
kovetelhet, ha arrél a Bérbeaddval el6zetesen (az
atalakitast megel6z6en) irasban megallapodott.
Onmagiban az italakitishoz valé hozzajarulds
nem mindsil a Bérbeadd részérdl koltség, vagy

ellenértékét

csak a Bérl koltségviselése mellett térténhet. A
Bérl6  kizardlag a  halasztast nem  tiré

munkalatokat jogosult a Bérbeadd el6zetes

7.5.

7.0.

7.7.

7.8.

person only with the Lessor’s prior consent. Any
breach of the conditions set out in this paragraph
shall constitute a serious breach of contract,
which shall entitle the Lessor to terminate this
Lease Agreement with immediate effect.

Lessee shall be entitled to announce the Flat as
his/her place of abode to the register of address
during the term of the present agreement. The
Lessee shall remove himself/herself from the
register of address within 3 (three) working days
from the termination of this agreement and verify
it with the copy of the residence card to the
Lessor. The Lessor shall be entitled to keep the
returning Deposit until the verification of
checking out. In case of the delay of the Lessee,
the Lessor shall be entitled to claim the 3.5% of
the Rental Fee per day basis proportion as a
penalty, which can be credited against the
returning Deposit.

If there is any change in the person of the Lessee
for any reason arising within the Lessee’s sphere
of interest, even if such reason is not attributable
to the Lessee, this shall require an amendment to
the Lease Agreement and shall be deemed to have
been initiated by the Lessee. Any amendment to
the Lease Agreement initiated by the Lessee shall
be subject to an administration fee of HUF
50,000, and the provisions applicable to the
payment of the Rent Fee shall apply to the
payment of this fee.

The Lessee shall be entitled to take out insurance,
at the Lessee’s own cost, for the Lessee’s own
movable property kept in the Flat.

The Lessee may carry out remodeling,
maintenance or renovation works in the Flat only
with the Lessor’s prior express written consent,
which shall be subject to the Lessor’s sole
discretion. This includes, in particular but not
exclusively, nailing, drilling into walls, painting,
flooring works, or any intervention involving
damage to or alteration of any fixtures, equipment
or furnishings owned by the Lessor. Failure to
obtain or comply with the Lessor’s written
consent required for such activities shall
constitute a material breach of contract, which
shall entitle the Lessor to terminate this Lease
Agreement with immediate effect. The Lessee
may claim compensation for the cost of the
renovation works or any related expenses or
reimbursement on any legal basis only if this has
been agreed with the Lessor in writing in advance,
prior to the renovation. The Lessor’s consent to
the renovation alone shall not constitute the
Lessor’s acknowledgement of any claim for costs
or reimbursement, and such works may in all
cases be carried out only at the Lessee’s own
expense. The Lessee may arrange for urgent
works only without the Lessot’s prior written
consent, and the Lessee shall notify the Lessor of
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7.9.

7.10.

7.11.

irasbeli  hozzajarulasa  nélkal  elvégeztetni,
amelyekrdl utdlag koteles a Bérlé a Bérbeadot
tajékoztatni. Vita esetén a Bérl6 koteles
bizonyitani, hogy az elvégzett munka nem tdrt
halasztast és a Bérbeadot vagy sajat magat ovta
nagyobb kdrosodast6l azzal, hogy a Bérbeadd
el6zetes hozzajarulasit nem szerezte be. A
Bérbeado kiilon felhivija a Bétl6 figyelmét, hogy a
mennyezeti falak - a mennyezeti htités-fités miatt
- semmilyen formaban nem farhatdk, azokon
beavatkozas nem  végezhetd. A Felek
megallapodnak, hogy a Lakasban a Bérl6 nem
jogosult lecserélni a zarat, amennyiben ezt mégis
megtenné, ugy a Bérl6 haladéktalanul, de
legkésébb 1 munkanapon belil kételes errdl a
Bérbeadot tajékoztatni és atadni 1 db kulcsot az 4j
zathoz. A Bérl6 ezen kotelezettségének
elmulasztasa megalapozza a jelen szerzédés
rendkivili felmondasat a Bérbeado részérél.

A Bérl6 gondoskodik a Lakds szokasos és
rendeltetésszerl hasznalatival felmerils, rendes
és rendszeres korébe  tartozéd
munkak elvégzésérol, valaminta Bérbeadd
hozzajarulasaval elvégzett felajitasi és
egyéb munkalatokrél, amelyek minden koltsége a
Bérl6t terheli. A Felek rendes karbantartas alatt
értik mindazt a munkat, amely a Lakasban
talalhat6 berendezési targy, alkatrész vagy
alkotérész  allaganak,  fizikai  épségének,
hasznalhatésaganak meg6rzéséhez szitkséges, igy
példaul a karbantartdsi, tisztitasi, d4polasi,
korrozio-elleni védelmi munkdk, beleértve az
izz26- és elemcseréket is.

karbantartas

A Bérl6 felel minden olyan karért, amit 6 okoz
vétkesen (rendeltetés- vagy szerz6désellenesen,
ideértve a  Lakédshasznalati  T4jékoztatéban
foglaltak figyelmen kiviil hagyasat is) a Lakasban
vagy a Bérbeadé tulajdonaban. A Bérls
kotelessége annak bizonyitdsa, hogy a vétkes
magatartas nem allt fenn.

Amennyiben a Bérlé a Lakashoz tartozé kulcsot
elvesziti, Ggy minden esetben sziikséges a zar
haladéktalan cseréje. Amennyiben munkanapon
9.00 6ra és 17.00 6ra koézott torténik a Lakashoz
tartozé kulcs elvesztésének észlelése, tgy a Bérlg
koteles a Bérbeadot haladéktalanul tajékoztatni
errdl, aki intézkedik a zarcserér6l. Amennyiben a
Lakashoz tartozé kulcs elvesztése a fentiekben
meghatarozott idészakon kivil torténik, dgy a
Bérl6 haladéktalanul kételes gondoskodni a
zarcserérél az ajtoban meglévé zarral azonos
tipusi zar beépitésével. A jelen bekezdésben
régzitett zarcserével felmeril valamennyi kéltség
a Bérl6t terheli. A zarcsere eredményeként
beépitett Gj zarhoz Gsszesen legalabb 5 (6t) darab
kulcsnak kell rendelkezésre allnia, amelybdl 2
(ketté) darabot a Bérl6 a zarcserét kévetSen
koteles atadni a Bérbead6 részére az esetlegesen
felmertil6 halasztast nem taré és a Lakds
értékének és dllagainak megdvasa érdekében

7.9.

7.10.

such works afterwards.. In case of debate the
Lessee shall prove that the work had to be
executed without delay and it had protected the
Lessor or itself by not requesting the preliminary
notice of the Lessor. Lessor particularly informs
Lessee that the ceilings — as a consequence of the
cooling and heating in the ceiling — shall not be
drilled or otherwise intervened. Parties agree that
Lessee shall not be entitled to replace the lock in
the Flat, however if Lessee replaces the lock,
Lessee shall inform the Lessor without delay but
within 1 (one) working day at the latest,
furthermore, Lessee shall hand over one set of
keys to the new lock to Lessor. The violation of
this present obligation of Lessee shall be the basis
of an extraordinary termination by Lessor.

The Lessee shall take care of the normal and

regular maintenance work atising from the
normal and intended use of the Flat, as well as the
renovation and other works carried out with the
consent of the Lessor, all costs of which shall be
borne by the Lessee. The Parties understand by
normal maintenance all the work that is necessary
to preserve the condition, physical integrity and
usability of the equipment, patts or components
in the Flat, such as maintenance, cleaning, care,
anti-corrosion work, including light bulb and
battery replacements.

The Lessee shall be liable for all the damages that
were culpably or incontractually (including
especially, but not exclusively to act the
provisions of the Handout on the Usage of the
Flat) caused by him in the Flat or in the property
of the Lessor. The Lessee shall prove that his
behavior was not culpable.

7.11. If the Lessee loses the key to the Flat, the lock shall

in all cases be replaced without delay. If the loss
of the key is discovered on a working day between
9:00 am. and 5:00 p.m., the Lessee shall
immediately notify the Lessor, who shall arrange
for the replacement of the lock. If the loss occurs
outside the above-specified time period, the
Lessee shall be obliged to arrange for the
immediate replacement of the lock, installing a
lock of the same type as the existing one in the
door. All costs arising from the lock replacement
specified in this paragraph shall be borne by the
Lessee. As a result of the lock replacement, at least
five (5) keys shall be made available for the newly
installed lock, of which two (2) keys shall be
handed over by the Lessee to the Lessor following
the replacement, in order to enable any urgent
actions that cannot be postponed and are
necessary to preserve the value and condition of
the Flat.
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7.12.

7.13.

7.14.

7.15.

7.16.

7.17.

szitkséges haladéktalan intézkedés megtétele
érdekében.
A bérleti id6tartam  meghosszabbitasanak

feltételeit és a Bérleti Dij mértékét a Felek az
aktualis piaci feltételek figyelembevételével
targyaljdk meg. Amennyiben a Felek a bérlet
id6tartamanak lejarta el6tt legalabb 30 nappal
nem allapodnak meg a bérlet idStartamanak
meghosszabbitasarol, a Bérbead6 jogosult a bérlet
id6tartamanak utolsé 30 napjaban elére megjeldlt
idépontban potencialis érdekl6dének bemutatni a
Lakast, a BérlS pedig koteles ezt tlirni és lehetévé
tenni. A jelen bérl6i kotelezettség megsértése
sulyos szerz6désszegésnek mindsil.

A Bérbead6 elbzetes irasbeli hozzajarulasa nélkil
kutya, macska, madar, hal vagy mas kisallat, vagy
barmilyen mas éllat sem allando, sem ideiglenes,
atmeneti révid ideja jelleggel nem tarthatd a
Lakésban.

A Bérlé koteles az SZMSZ-t,
Tarsashdz hazirendjét betartani. Amennyiben a
Bérls az SZMSZ, illetve a hazirend elbirasait
megszegl, s ennek kévetkeztében a Bérbeado6val
szemben biintetést szabnak ki, ugy a Bérbeadd
jogosult a ra kiszabott bintetést a Bérlére
atharftani.

valamint a

A Bérl8, amennyiben a Lakds allagiban, illetve
miszaki allapotdban hibat vagy rendellenességet
vél felfedezni, ugy haladéktalanul kételes errél a
Bérbeadot értesiteni.

A Felek a jelen szerz6dés teljesitése soran
tudomasukra jutott informdcidkat mind a
szerz6dés hatdlyban léte alatt, mind pedig a
szerz6dés megsziinése utan kotelesek bizalmasan,
uzleti titokként kezelni, s azokat a masik Fél
hozzajarulasa nélkil senkinek nem adhatjak ki. A
Felek ezen tilmenden sem kozolhetnek
illetéktelen személlyel olyan adatot, informaciot,
amely a masik Féllel kapcsolatban jutott a
tudomasukra, és amelynek kozlése a masik Félre
vagy mas személyre hatranyos kévetkezménnyel
jar, vagy jarhat.

A Bérl6 vallalja, hogy a Bérbeadd személyére,
munkavallaldira, kézremikoddire, uzleti
partnereire, tovabbda a Lakasra és a jelen
szerz6déses jogviszonyra vonatkozdan nem tesz
kozzé, illetve nem terjeszt olyan nyilatkozatot
vagy informaciét — kildnésen sajtétermékben,
nyilvanos férumon vagy k6z6sségi médiafeliileten
—, amely a Bérbeadé j6 hirnevét sérti vagy annak
sérelmére alkalmas. Amennyiben a Bérlé ezen
rendelkezést megsérti, gy kartéritési felel6sséggel
tartozik a Bérbeado felé.

7.12.

The Parties shall discuss the conditions for
extending the lease term and the amount of the
Rent Fee taking into account the current market
conditions. If Parties do not agree on the
extension of the period of the lease before at least
30 days before the expiry thereof, in the last 30
days of the lease, Lessor may present the Flat for
potential clients, at a time appointed in a 3 (three)
days prior notice, and the Lessee shall tolerate and
allow the above. The violation of this present
obligation of the Lessee shall be considered as a
serious breach of contract.

7.13. No dog, cat, bird, fish or other pet, or any animal

7.14.

of any kind, may be kept in the Flat on a
permanent, temporary, transitional or short-term
basis without the Lessor’s prior written consent..

The Lessee shall comply with the rules of
organization and operation of the condominium
(SZMSZ) and its policy. In case the Lessee
breaches the rules of organization and operation
of the condominium or its policy and as a result
of this, penalty is imposed on the Lessor, Lessor
shall be entitled to enforce the imposed penalty
against the Lessee.

7.15. The Lessee shall notify the Lessor without delay in

case the Lessee finds mistake or disorder in the
texture or technical status of the Flat.

7.16. The Parties shall treat all the information that they

have become awate of as a consequence of
performing the contract confidentially or as trade
secret both in the period of the contract in force
and following the termination the contract, and
shall not disclose such information without the
consent of the other Party. Beyond the above,
Parties shall not disclose to unauthorized persons
any data, information in connection with the
other Party, the disclosure of which is or would
be detrimental to the other Party or to other
persons.

7.17. The Lessee undertakes not to publish or distribute

any statement or information concerning the
Lessor, the Lessor’s employees, contributors or
business partners, or concerning the Flat or this
contractual relationship, in particular in any press
product, public forum or on any social media
platform, which harms or may be suitable to harm
the Lessor’s good reputation. If the ILessee
breaches this provision, the Lessee shall be liable
for damages towards the Lessor.
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A SZERZODES MEGSZUNTETESE

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

A Felek a szerzédés hatirozott idejére vald
tekintettel  jelen  szerz6édést  csak  kozOs
megegyezéssel sziintethetik meg a bérleti id6szak
lejarta  elStt.  Ilyen esetben az id6  el6tti
szerz6désbontas  tényét és  megallapodott
felmondasi id6t a Felek kozosen, irasban rogzitik.

A felmondasi id6 nem befolyasolja a Feleknek
esetlegesen mar, illetve még folyamatban 1évé
tgyekben t6rténé egyiittmikodési és elszamolasi
kotelezettségét.

A Bérbeadé jogosult jelen szerz6dést a Bérl6hoz
intézett indokolt {rasbeli nyilatkozattal, azonnali
hatallyal felmondani (rendkiviili felmondas), ha a
Bérlo

a) barmely fizetési kotelezettségével — fizetési
felszolitast kévetéen — 8 napot meghaladé
késedelembe esik;

b) a Lakast a Bérbead6 irasbeli hozzdjarulasa
nélkil albérletbe vagy harmadik személy
hasznalataba adja;

¢) a Lakasban, annak  alkotdrészeiben,
tartozékaiban, berendezéseiben, eszkdzeiben
szandékosan, vagy gondatlan magatartasaval
kart okoz;

d) adohanyzasra vonatkozdé tilalmat megszegi;

e) cllen bintetSeljaras indult;

f) a Lakast nem a jelen szerz6désben megjel6lt
célra, vagy nem rendeltetésszeren vagy
szerz6désszerden hasznalja, illetve jelen
szerz$dés rendelkezéseit, a Lakas
hasznalataval kapcsolatosan megallapitott
jogszabalyi-, hatosagi eléirasokat, a tarsashaz
szervezeti és mikodési szabalyzatat, illetve
hazirendjét  sulyosan  vagy  ismételten
megszegi;

g) a7.4. pontban rogzitett feltételt megszegi;

h) a Lakison a Bérbead6 elézetes irasbeli
hozzajarulasa nélkil végez atalakitdsai,
karbantartasi vagy felajitasi munkalatokat;

i)  olyan magatartast tanusit, vagy olyan {rasbeli
nyilatkozatot tesz, amelybdl egyértelmien
megallapithat6, hogy a hatarozott id6tartam
lejaratat megel6z6en a Lakas birtoklasaval és
hasznalataval véglegesen fel kivan hagyni.

A Bérl6 jogosult jelen szerzédést a Bérbeadohoz

intézett indokolt irasbeli nyilatkozattal, azonnal

hatallyal felmondani (rendkiviili felmondas), ha a

Bérbeado

a) jelen szerz6dés rendelkezéseit sulyosan vagy
ismételten megszegi;

b) a Lakas rendeltetésszerl és szerz6désszerl
hasznalatat korlatozza vagy akadalyozza.

A Bérbeado rendkiviili felmondasa esetén a Bérlé
koteles a  bérleti  szerz6dés  hatarozott
id6tartamabol  hatralévé  idGszakra  fizetend6
Bérleti Dij 6sszegének, de legaldbb egy havi
Bérleti Dij kétszeres 0Osszegének megfelels
Osszegli meghiusulasi kotbért fizetni a Bérbeadd

TERMINATION OF THE CONTRACT

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

With regards to the definite period of the contract,
it can be terminated before its expiry date only by
the mutual consent of both Parties. In such case
Parties shall draw up a written declaration about
the fact of the termination and about the agreed
cancellation period.

The termination period does not affect the
obligation of cooperation and accounting in
already or still pending cases of the Parties.

Lessor shall be entitled to terminate the contract
by its unilateral declaration with immediate effect
(extraordinary termination) if the Lessee:

a)  has delayed any of its payment obligations for
more than 8 (eight) days;

b) has rent or otherwise let third persons use the
Flat without the written endorsement of the
Lessor;

c) caused damages in the Flat, in its accessories,
equipment or appliances on purpose or
negligent behaviour;

d) violates the ban on smoking;

e) isa subject of criminal procedure;

f)  uses the Flat for different purposes other than
indicated in this contract or not propetly or
not contractually, respectively, seriously or
repeatedly breaches the provisions of this
contract, the legal and authority regulations
regarding the wuse of the Flat, the
organizational and operational rules of the
condominium and its policy;

@) breaches the condition set out in Clause 7.4;

h) carries out reconstruction, maintenance or
renovation works in the Flat without the
Lessor’s prior written consent;

i) engages in conduct or makes a written
statement from which it can be clearly
established that the Lessee intends to
permanently cease possessing and using the
Flat before the expiry of the fixed term.

Lessee shall be entitled to terminate the contract
by its unilateral declaration with immediate effect
(extraordinary termination) if the Lessor;
a) seriously or repeatedly breaches the
provisions of this contract;
b) hinders or objects the proper and contractual
usage of the Flat.

In case of extraordinary termination by the
Lessor, the Lessee shall pay Lessor a cancellation
penalty in the amount of the Rental Fee payable
for the remainder of the definite period of the
contract, but at least in the amount equal to two
months of the Rental Fee. In case of extraordinary
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8.6.

8.7.

részére. A Bérl6 rendkivuli felmondasa esetén a
Bérbead6 koteles egy havi Bérleti Dij kétszeres
Osszegének megfelel6 Gsszegli  meghiusulasi
kotbért fizetni a Bérlé részére. A rendkivili
felmondas okan fizetendé meghiusulasi kétbér a

jelen  szerz6dés  megszinésének — napjaval
esedékes.
Jelen  szerz6dés  barmely okbdl  torténd

megszinése esetén a Bérlé koteles a megsziinés
napjat kéveté 3 munkanapon belil a Lakast
eredeti allapotaban, csereigény nélkil, a nem a

Bérbead6  tulajdonat  képezé  ingdsagoktol
kitritett, kitakaritott, (beleértve a textilidkat,
tvegfelileteket, butorzatokat, haztartasi

berendezéseket, stb.), tiszta allapotban, a Lakast
teljes egészében kifestve (a birtokbaadaskori
falszinnel ~megegyez6 szinre) a Bérbeadd
birtokaba visszaadni, amely id6tartamra a Bérl
koteles a Bérleti Dij napi aranyos részének
megfelel6 dijat fizetni a Bérbeado részére a 3.1.
pontban régzitetteknek megfelelGen.
Amennyiben azonban a Bérl6 a jelen szerzédés
megszinésének napjaig gondoskodik a Lakas
jelen bekezdésben rogzitettek szerinti eredeti
allapotanak a helyreallitasarol, gy a Bérl6 jogosult
a Lakdst a jelen szerz6dés megszinésének a
napjan a Bérbeadd birtokaba visszaadni, amely
esetben a jelen pontban foglalt dij teljesitésére a
Bérl6 nem koteles. Jelen szerzédés alairasaval
Bérl6 elismeri, hogy a Lakds frissen festett
allapotban van. A Bérlé a Lakas visszaadasakor
sajat koltségén koteles gondoskodni a Lakas
pipere takaritasarél, a Lakasban esetlegesen
keletkez6 nem haztartasi jellegd hulladék
elszallitasat a Bérlé sajat koltségén  koteles
elvégeztetni. A Felek megallapodnak, hogy a
Bérls koteles a jelen szerz6dés megsziinését
koveté 3 munkanapon belil a Lakasba bekéttetett
internet szolgaltatast kikapcsoltatni, valamint az
internet  szolgaltatéval — kotott  szolgaltatasi
szerz6dés megszintetését és a szolgaltatasi dijak
megfizetését igazolé okiratokat a Bérbeadd
részére bemutatni, aki azokrél masolatot
készithet. Amennyiben a Bérlé a jelen pontban
foglalt kotelezettségének nem tesz hatarid6ben
eleget, Ggy a Bérl6 egy egyszeri 100.000,- Ft
Osszegl hibas teljesitési kotbér fizetésére koteles,
amelynek Gsszegét Bérbeadd jogosult az Ovadék
Osszegébe beszamitani.

Bérls a  visszaaddsi
hatarid6ben  nem  tesz

Amennyiben  a
kotelezettségének
maradéktalanul eleget, igy koteles napi aranyosan
a Bérleti Dij kétszeres Osszegének megfeleld
mértékd tovabbhasznalati dfjat fizetni a Bérbeado
részére. A jelen szerz6dés megszinését kévetéen
a Lakasban maradt ingésagok Orzésérél 8
munkanapig koteles a Bérbeadé gondoskodni, ezt
kovetben a Felek ugy tekintik, hogy az el nem
szallitott ingdsagai  tulajdonjogaval a Bérls
felhagyott [a Ptk. 5:30.§ (1) bekezdés utolsd
fordulata szerint], a Bérl§ ezzel kapcsolatban a

8.6.

8.7.

termination by the Lessee, Lessor shall pay Lessee
a cancellation penalty in the amount of the Rental
Fee payable for the remainder of the definite
period of the contract, but at least in the amount
equal to two months of the Rental Fee. The
cancellation penalty as a consequence of
extraordinary termination is due on the day of the
termination of this contract.

Upon the termination of this contract for any
reason, the Lessee shall return the Flat to the
Lessor within 3 (three) working days in its original
state without claim for any replacement, in a
cleaned (including textiles, glass surfaces,
furniture, household appliances, etc.), in a clean
condition, with the Rental completely painted (in
the same color as the wall color at the time of
possession), following the removal of the
movables excluding the properties of Lessor, for
which period the Lessee shall pay to the Lessor a
fee equal to the pro rata share of the Flat per day
as set out in clause 3.1. However, if the Lessee has
restored the Flat to its original condition as set out
in this clause by the date of termination of this
Lease Contract, the Lessee shall be entitled to
return the Flat to the Lessor on the date of
termination of this Lease Contract, in which case
the Lessee shall not be liable to pay the fee set out
in this clause. By signing the present agreement,
Lessee acknowledges that the property is freshly
painted. When returning the Flat, the Lessce is
required to ensure the cleaning of the Flat at his
own expense, and to provide the transportation
of unusual house-hold trash and waste at his own
cost. Parties hereby agree, that the Internet service
contract shall be ceased by the Lessee in the Flat
within 3 (three) working days upon the
termination of this contract furthermore the
documents which confirm the termination of the
Internet service contract and the documents
which confirm the payment of the Internet
service fees shall be presented to the Lessor, who
shall be entitled to make copy of those
documents. If the Lessee fails to comply with the
obligation set out in this Clause within the
applicable deadline, the Lessee shall pay a one-
time  contractual penalty for  defective
performance in the amount of HUF 100,000,
which the Lessor shall be entitled to set off against
the Deposit.

In case the Lessee will be default with its obligation
of return, it shall be obliged to pay usage fee for
the Lessor in a daily amount calculated from the
twice amount of the Rental Fee. After the
termination of the present contract, the Lessor
shall be obliged to take care of the safekeeping of
the movables remaining in the Rental for 8
working days, after which the Parties shall
consider that the Lessee has relinquished the
ownership of the movables not delivered
[according to the last turn of paragraph (1) of
Article 5:30 of the Civil Code], and the Lessee
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9.

8.8.

Bérbeadoval  szemben  semmilyen  igényt,
semmilyen jogcimen nem érvényesithet. Az
ing6sagok  Lakasbol — torténé  elszallitasanak
koltségeit a Bérbeadd jogosult a Bérlére
atharitani. Amennyiben a visszaaddsi
kotelezettségének a  Bérl6 a  jogviszony
megszinését kéveté 3. munkanapig nem tesz
eleget, ugy a Bérbeadé jogosult a ILakast —

jegyzOkonyv  egyideji  felvétele mellett —
o6nhatalmualag ~ birtokba  venni, 4j  zarat
felszereltetni, a kézmd- és a Lakasban igénybe
vett egyéb (TV, internet, telefon stb.)

szolgaltatasokat kikapcsolni. Ebben az esetben a
Bérl6 birtokvédelmet nem jogosult kérni, illetve
vallalja, hogy amennyiben mégis ezzel ellentétesen
cselekedne, ugy az azzal okozott koltségeket és
karokat a Bérbeadonak megtériti és tovabbi — az
Ovadék  kétszeres Osszegének megfelels —
egyOsszeg kotbért fizet, melynek esedékessége a
visszaadasi kotelezettség teljesitésére nyitva allo
hataridé utols6 napja. A kotbér Gsszege az
Ovadékba beszamitodik.

Amennyiben a Bérl6 a jelen szerz6dés
megszinése esetére el6irt (Igy killonosen, de nem
kizarélag a Lakas kifestésére, takaritasara, eredeti
allapot helyreallitasara vonatkozo)
kotelezettségeit nem teljesiti a fenti hataridén
beldl, a Bérbeadé jogosult a munkalatokat a Bérls
koltségén elvégeztetni. Ilyen esetben, tekintettel
arra, hogy a Bérbead6 a munkalatok elvégzéséig a
Lakast nem tudja hasznositani, és ebbdl ered6en
6t kar éri, a munkalatok kéltségein tdl a Bérbeadd
altal szervezett valamennyi munkalat bruttd
vallalkozasi  dijanak ~ 25%-aval = megegyez6
atalanykartéritésre, valamint ezen feldl, a
munkalatok befejezéséig, a Bérleti Dij 3,5%-aval
megegyez6 Osszegli napi késedelmi kotbérre
jogosult. A fenti Gsszegeket a Bérl6 a felhivasban
foglalt hatarid6n belil koteles a Bérbeado részére
megtériteni, amelyek Osszege az Ovadékba is
beszamithato.

EGYUTTMUKODES, ERTESITESI SZABALYOK

9.1.

9.2.

A Felek jelen szerz6dés teljesitése soran
egyuttmikodve kotelesek eljarni; minden olyan
akadalyrél vagy korulményrdl, amely a jelen
szerz6dés  teljesitése szempontjabdl Iényeges,

egymast haladéktalanul, de legkésébb 3 (harom)

napon  belil értesiteni  kotelesek.  Ezen
kotelezettségiik elmulasztiasabdl szarmazd
karokért a Felek kartéritési felelGsséggel
tartoznak.

A Felek megallapodnak, hogy a jelen szerzédéssel
kapcsolatosan a masik fél részére cimzett
mindennemd értesités és kézlés akkor tekintendd
kézbesitettnek, ha az a Felek alidbbiakban
megjelolt  kapcsolattartdi  részére  irasban,
személyes kézbesitéssel, (tértivevénnyel kisért)
ajanlott levélben vagy e-mail Uzenet Gtjan torténik.
A Felek rogzitik, hogy elsédlegesen e-mailben
tartjak a kapcsolatot.

8.8.

may not assert any claims against the Lessor in
this regard, on any legal grounds. The Lessor shall
be entitled to pass on to the Lessee the costs of
removal of the movable property from the Rental.
In case the Lessee will not fulfill the obligation of
returning the Flat until the 3% (third) working day
after the termination of the contract, the Lessor
shall be entitled to unilaterally take over the Flat —
drawing up minutes on the takeover at the same
time — change the latches, turning off the public
utility services and other services in the Flat (T'V,
internet, telephone, etc.). In this case the Lessee
shall not be entitled to claim for protection of
possession and undertakes the obligation of that
in case the Lessee will after all act in the opposite
way it will compensate the Lessor for the costs
and damages and to pay further penalty — equal to
the twice amount of the Deposit — that shall be
due on the last day of the deadline of returning
the Flat. The amount of the penalty can be set off
in the amount of the Deposit.

If the Lessee does not fulfill the obligations
stipulated in the event of the termination of this
contract (especially, but not exclusively, regarding
the painting, cleaning, restoration of the Flat to its
original condition) within the above deadline, the
Lessor is entitled to have the work done at the
Lessee's expense. In such a case, given that the
Lessor cannot use the Flat until the works are
completed, and as a result Lessor suffers damages,
in addition to the costs of the works, flat-rate
compensation equal to 25% of the gross business
fee for all works organized by the Lessor, and in
addition, the until the completion of the works,
Lessor is entitled to a daily penalty equal to 3.5%
of the Rental Fee. The Lessee is obliged to repay
the above amounts to the Lessor within the
deadline specified in the notice, which amount
can also be included in the Deposit.

9. COOPERATION, NOTICES

9.1.

9.2.

The Parties shall cooperate during the term of this
contract. The Parties shall notify each other
without delay but within 3 (three) working days at
the latest of any obstacles or circumstances, which
are relevant in connection with the fulfillment of
this contract. In case of default of this obligation
Parties shall be liable for any damages which
occurs from the failure to perform their
obligations.

Parties agree that all notices and other statements
subject to the provisions of this contract shall be
communicated in written form and shall be
deemed to have been done for the purposes of
this contract if it has been delivered in writing,
personally or by registered mail with postal receipt
or via e-mail message to the following persons
and address. Parties agree that primarily they use
email as the way of notice.
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9.3.

A Bérbeado részére:

Kapcsolattart6 neve: Teve33 Apartmanhiz Kft./
Postacim: 1139 Budapest, Teve utca 33-41. C.
éptlet 1.

Email: oo, @flatco.hu
Telefon: + 36 ..covviiiiiiiiiinee..

A Bérl6 részére:

Kapcsolattartd neve: ..........oooviiiiiiiin
E-mails oo
Telefon: + 3670 .....ooiiiiiiiiiiiiinn.

a) A kézbesités id6pontja személyes kézbesités
esetén az atvétel napja, tértivevényes ajanlott
kildemény esetén a tértivevényen feltintetett
idépont, e-mail tzenet esetén — ha az
munkanapon 16.00 6ra el6tt megérkezik — az
tzenet cimzett félhez valé megérkezésének
idépontja a tovabbitds napjan, illetve egyéb
esetben a tovabbitast k6vets els6 munkanap
8.00 érakor.

b) Az ajanlott levelet — ellenkezé bizonyitasaig
— legkésébb a feladastol szamitott 6tédik
munkanapon kézbesitettnek kell tekinteni,
kivéve, ha tértivevénnyel kildték és a
tértivevény ettdl eltéré idépontot igazol. A
fentiek szerint elkildott értesités, levél a
kézbesités masodik megkisérlésétdl szamitott
5. napon akkor is megérkezettnek mindsl,
ha a tértivevény ,,cim nem azonosithat6”,
,cimzett  ismeretlen”, ,nem kereste”,,
»elkoltozott”, | kézbesités akadalyozott”,
,»bejelentve: meghalt/megszlint” vagy egyéb,
a postai szolgaltatdsok nydjtasinak és a
hivatalos  iratokkal —kapcsolatos — postai
szolgaltatas részletes szabdlyairol, valamint a
postai  szolgaltatok dltalinos  szerzGdési
feltételeirdl és a postai szolgaltatasbol kizart
vagy feltételesen szallithaté kildeményekrdl
sz0l6 335/2012. (XII. 4.) Korm. rendelet
szerinti olyan jelzéssel érkezik vissza a
feladohoz, mely azt igazolja, hogy a
kézbesités nem a feladonak felréhaté okbodl
nem volt teljesithetd.

A Felek az értesitési cimet barmikor jogosultak
egyoldalian megvaltoztatni, ebben az esetben
azonban kotelesek errdl irasbeli értesitést kildent.

10. EGYEB RENDELKEZESEK

10.1.

A Bérbead6 tajékoztatia a Bérlét, hogy a
szerz6déskotés  soran  megadott adatokat a
Bérbead6 a weboldalan kozzétett adatkezelési
tajékoztaté (a  tovabbiakban: Adatkezelési
Tajékoztato) clbirasaival Gsszhangban kezeli. A
Bérl6 kijelenti, hogy az Adatkezelési Tajékoztatd
tartalmat megismerte, azt tudomasul veszi. A
Bérl6 a jelen szerzédés alafrasaval kijelenti, hogy
értestilni kivan a Bérbeadd legujabb akcioirdl,
eseményeirdl, hireirél, ezért hozzdjarul ahhoz,

To the Lessor:

Name: Teve33 Apartmanhiz Kft./

Address: 1139 Budapest, Teve utca 33-41. C.
éptlet 1.

Email: oo, (@flatco.hu
Phone: + 36 ..ottt

To the Lessee:

Name of the point of contact: .....................
E-mail: ..o
Telephone: + 36 ...

a) 'The date of delivery shall be date of
takeover in case of personal delivery, the
date of the postal receipt in case of delivery
by post, and in case of email message — if
it arrives before 4 pm on a working day —
the time of arrival to the recipient on the
day on the sending, or in other case 8 am
on the next working day after the sending.

b) The postal receipt — until the opposite will
be proven — shall be considered delivered
at the latest on the fifth working day from
the day of posting, save if it has been sent
by recorded delivery and the delivery sheet
approves a different date. ‘unidentifiable
address’,  ‘unknown  address’,  ‘not
collected’, ‘moved’, ‘unable to deliver’,
‘teported as deceased/terminated’ or is
returned to the sender with any other sign
defined at Gov. Decree 335/2012 (XI1. 4.)
on provisions of providing postal services
and specific provisions on postal services
in connection with official documents, and
on the general terms and conditions of
postal services, and on mails excluded or
possibly excluded from postal services,
which verifies that the delivery has failed
for a reason not attributable to the sender.

9.3.  Parties shall be entitled to change the above
addresses at any time, but they are obliged to
notice each other on the changes in writing.

10. MISCELLANEOUS

10.1. The Lessor informs the Lessee that the data
provided during the conclusion of the contract is
handled by the Lessor in accordance with the
provisions of the data management information
published on its website (hereinafter: Data
Management Information). The Lessee
declares that he has familiarized himself/herself
with the content of the Data Management Notice
and acknowledges it. By signing this contract, the
Lessee declares that he wishes to be informed
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10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

hogy a Bérbeadd a részére e-mailen rendszeres
tajékoztatast (hirlevelet) kildjon. A Bérlé utébbi
hozzajarulasat barmikor egyoldaluan
visszavonhatja, a Bérbead6 irasbeli értesitésével.

A Felek megegyeznek, hogy jelen szerzédés
moédositasa csak frasban — kizardlag a jelen
szerz6déssel ~ azonos  formai  szabalyok
betartasaval — érvényes, tovabba, a Felek
megegyeznek, hogy ha a jelen szerzédésben
foglalt valamely rendelkezés érvénytelennek
bizonyulna, vagy azza vilna, az a jelen szerz6dés
egészére nem hat ki, és a Felek az ilyen
rendelkezést kbles6nos egyeztetés alapjan, olyan
rendelkezéssel helyettesitik, amely jelen szerz6dés
értelmébdl illetve a  Felek jelen szerzédés
megkotéskori szandékabol kovetkezik.

A Felek megallapitjdk, hogy az éptletek
energetikai  jellemz&inek  tanudsitasarél  sz6lé

176/2008. (V1. 30.) Korm. rendelet rendelkezései
szerint energetikai tanusitvanyt kell késziteni. A
Bérbead6 a Birtokbaadas napjaig elektronikus
uton biztositja az energetikai tanusitvany Bérlé
részére torténé atadasat.

A Bérbeadé tajékoztatta a Bérlét arrdl, hogy a
40/2017. (XI1. 4.) NGM rendelet rendelkezései
alapjan  villamos  biztonsagi  feltlvizsgalat
elvégzése kotelez6 a lakoépiiletekben 1évé lakasok
villamos ~ berendezésén  tulajdonosvaltaskor,
bérbeadaskor, kivételt képez ez aldl, ha a
kovetkez6 két feltétel egyiittesen teljesil: a)
fazisonként 32 A-nél nem nagyobb névleges
aramerGsségl talaramvédelem van, és b) 30 mA-
nél nem nagyobb érzékenységli
aramvéddSkapesoloval  védettek a  felhasznaloi
berendezések. A Bérbeado tajékoztatta a Bérlét,
hogy a fenti két feltétel az Ingatlan
vonatkozasaban egyittesen teljesil. A Bérlé
kijelenti, hogy a fenti tajékoztatast megértette és
tudomasul vette

A jelen szerzédésben nem  szabalyozott
kérdésekre a Polgari Torvénykonyvrdl szolo 2013.
évi V. torvény, a lakasok és helyiségek bérletére,
valamint  elidegenitésitkre  vonatkozé — egyes
szabalyokrol sz6l6 1993. évi LXXVIIL torvény,
tovabba a jelen szerzédés megkétése idején
hatalyban 1év6 egyéb magyar jogszabalyok
rendelkezései megfeleléen iranyadék. A Felek
megallapodnak, hogy a jelen szerzédéssel
kapcsolatos vita esetén els6dlegesen a magyar
szOveget  tekintik  iranyadénak. A Felek
megallapodnak abban, hogy a jelen szerzédéssel
létrejott jogviszonnyal kapcsolatban felmertlé
egymas kozti vitds kérdésekben elsédlegesen
peren kivili targyalas utjan kivannak egyezségre
jutni.

about the Lessot's latest promotions, events, and
news, and therefore consents to the Lessor
sending him/her regular information (newsletter)
by e-mail. Lessee may unilaterally revoke the
lattet's consent at any time by notifying the Lessor
in writing.

10.2. Partied agree, that present contract can only be

modified in writing — only in the same format —
furthermore should any ruling of present should
prove to be invalid or should become invalid that
will not affect the full contract. These rulings shall
be replaced by ones that are mutually agreed upon
by the Parties or ate originating from the mutual
will of the Parties at the signature of the contract.

10.3. According to the Dectree No. 176/2008. (V1. 30.)

on the certification of the energetic specifications
of buildings an energetic certification shall be
provided. The Lessor shall ensure the electronic
delivery of the Energy Performance Certificate to
the Lessee by the date of the Handover.

10.4. Lessor informed the Lessee that the 40/2017.

10.5.

(XII. 4.) according to the provisions of the NGM
decree, an electrical safety review is mandatory for
the electrical equipment of apartments in
residential buildings when changing owners or
renting, except if the following two conditions are
met: a) overcurrent protection with a nominal
current of no more than 32 A per phase and b)
the user equipment is protected by a circuit
breaker with a sensitivity of no more than 30 mA.
Lessor informed the Lessee that the above two
conditions are met together with regard to the
Flat. Lessee declares that he has understood and
acknowledged the above information.

The provisions that are not regulated in this
contract shall be governed by the Act V of 2013
on the Civil Code of Hungary and by the Act
LXXVIII of 1993 on the lease of apartments and
other premises, furthermore, other Hungarian
legal provisions prevailing at the time of the
conclusion of this contract. The Parties agree that
in case of any dispute arising from this contract,
the Hungatian version of the text shall prevail.
The Parties agree that any dispute arising out of
or in connection with the legal relation based on
this present contract shall be settled primarily by
amicable agreement.
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A Felek a jelen szerz6dést — annak elolvasasa és értelmezése
utan mint akaratukkal ~mindenben megegyez6t,
jovahagyolag alairjak.

Budapest, 2026. ...

The Parties declare that they read and interpreted this
contract and signed it as one fully reflecting their will and
consent.

Budapest, .../.../2026

Mellékletek /Annexes:

1.

Birtokbaadasi jegyz&konyv / Minutes on the handover

Kmf./Dated as above

Teve33 Apartmanhaz Kft.
Bérbeadd / Lessor
Dobisz Gabor
meghatalmazott képvisel§/authotised representative

Eléttiink mint tanik elétt/Before witnesses:

NAME
Bérls / Lessee

NAME
Bérls / Lessee

NV ot NV o
Takeim: covvn LAkl o
Alairas: Alairas:
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