e

METRODOM RIVER A TARSASHAZ

Szervezeti és miikbdési szabalyzat 2024. februar hénap 21.

A METRODOM RIVER A TARSASHAZ 2024. februar 21. napjan kelt szervezeti és miikédési

szabalyzatanak

1. szamu mellékiete

HAZIREND

Preambulum

A hazirend meghatérozza a Tarsashazban barmilyen jogcimen, alland6an vagy ideiglenesen
tartézkodé tulajdonos, bérlé, 'csalédtag, latogatd stb. személy (a tovabbiakban egyiittesen:
hasznaldk) magatartasat, és azokat az alapveté szabalyokat, amelyek a tarsas
egyittéléshez nélkilozhetetlenek. EIO|rja tovabba az ingatlan rendeltetésszer(i hasznalatara,
allaganak védelmére, megbvasara szolgalo, kilén jogszabalyban nem régzitett
kévetelményeket.

2. Csend és nyugalom biztositasa, zajkeltés tilaima

A tarsashazban napszaktdl fiiggetlendil tartézkodni kell minden, masok nyugalmat zavard
zajos magatartastol és tevékenységtél.

Televizid, radio vagy mas audiovizuélis eszkdz, haztartasi és munkagép, valamint egyéb
hasonlé berendezések Ugy Uzemeltetheték, hogy azok miikédése, hangja, zaja masok
nyugalmat ne zavarja.

Zajjal jaro épitési, szerelési munka végzése (pl. faras, vésés, kalapalas, fiinyiras stb.)

a) hétkdéznap 08:00 és 12:00 6ra kozott, valamint 15:00 és 19:00 kézott;

b) szombaton 09:00 és 14:00 dra kozott engedélyezett;

c) . vasarnap és linnepnapokon (munkasziineti napokon) tilos.

Jelen rendelkezés nem érinti az azonnali beavatkozast igénylé hibaelharitasi vagy
életveszély elharitasara iranyulé6 munkavégzést.

Masokat zavaré mertékii zajt okozo haztartasi vagy egyéb gép és eszkoz hasznalata
a) hetkoznap és szombaton 08:00 és 20:00 6ra kozott, valamint
b) vasarnap és Unnepnapokon (munkasziineti napokon) 09:00 és 14:00 6ra kézott

engedélyezett. \
Jelen rendelkezés nem érinti az azonnali beavatkozast igénylé hibaelharitasi vagy
életveszély elharitasara iranyulé munkavégzést.

Az ének, tanc, zene oktatasa, gyakorlasa a Tarsashéaz albetétjeiben nem folytathato.

Hivatasos miuvészek, egyittesek, oktatok lakééplleten belili mikédését a Tarsashaz
megtiltja.

3. Biztonsag
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A Téarsashaz bejarati ajtéit (ideértve a teremgarazs kapujat is) — vagyonvédelmi okokbol —
napkézben is csukva kell tartani. A Tarsashazba a bejutas proxyval, vagy a jogosultak arcat
azonositd kaputelefonnal térténik. Az arcazonosité rendszer hasznalata a lakok sajat
déntése alapjan torténik, igény esetén a kézos képviselé koteles gondoskodni a jogosultak
arcanak beszkennelésérdl, illetve annak a rendszerb6l vald toriésérdl. A kozds képviseld
kdltségek megfizetése ellenében koteles kulcsot (proxy-t) a tulajdonos részére biztositani.

A latogatok, vendégek szamara a bejutds kaputelefon Gtjan biztositott. A tulajdonostarsak
kételesek ellendrizni, hogy az épiletbe kit és milyen céllal engednek be! A kaputelefonon a
tulajdonostarsak nevének és a lakas szamanak feltiintetésérél a kozos képviseld — a
tulajdonostarsak irasbeli bejelentése alapjan — gondoskodik.

A kozos képviseld koteles gondoskodni arrél, hogy a Tarsashaz bejarati ajtajan a rendkiviili
esetben bejutast biztositdé személy neve és elérhetdsége (mobiltelefonszam) olvashato
legyen.

4. Tisztasag

A lakdpark tisztasagarél és a kdzos tulajdont, de nem valamely tulajdonostars kizarolagos

hasznalataban all6 kert (a ‘tovabbiakban: kert) gondozasarél a tarsashézkozosség -

gondoskodik.

A Térsashaz a lakéépiilet tisztasaga érdekében — legalabb az alabbi munkak elvégzésére —
vallalkozasi szerzédést két: : _

a) a tarsashazi kézds tulajdonban lévd helyiségek és teriiletek folyamatos és
rendszeres tisztan tartasa (pl. felmosas);

b) a Tarsashaz elétti, illetve a kézés kertben 1évd jardak, sétany folyamatos es
rendszeres leseprése, a sar, a hd, a jég eltavolitasa, csuszasmentesités;

¢) az idejét malt, vagy engedély nélkil kifiiggesztett hirdetmények folyamatos és
rendszeres eltavolitasa; _

d) évente legaldbb 2 (két) alkalommal (tavasszal és &sszel) a térsashazi kozos
tulajdonban 1évé ‘teriiletek nagytakaritasa, a kozos hasznélati helyiségek és
teriletek ajtdinak, ablakainak, az atrium fliggonyfalanak és Uvegtetejének
megtisztitasa, valamint a teremgarazs nagytakaritasa;

e) szeméttarold rendszeres kilritése, a kukak hatariddben torténd kirakasa,
szilkség szerinti kimosasa, tisztan tartasa.

A Tarsashaz a kert és az éplileten bellil talahaté névények gondozasa és az dntézérendszer
karbantartasa érdekében — a ndvények apolaséra, karbantartasara, tapanyagutanpotlasra,

metszésre, és szilkkség szerinti cserére vagy potlasra, téliesités, stb. — vallalkozasi
szerzédést kot. A takaritds és a kertgondozas koltségeit a Tarsashaz a kozos koéltségbdl
fedezi.

A szeméttaroldban (kukaban) kizardlag haztartasi hulladék tarolhatdo. Géprészeket, épitési
hulladékot, karacsonyfat (fenyéfat), allattetemet, egyéb fertézé anyagot, foldet, egyéb nem
haztartasi szemetet (pl. koltdzési hulladék, butorok vagy butorrészek) a szeméttaroloba
(kukaba) tenni még atmenetileg is tilos. Ezek elhelyezésérdl, elszallitasarél az a hasznalé
kételes gondoskodni, akinél vagy akinek érdekkorében a hulladék keletkezett. A jelen pont
szerinti kételezettségek teljesitésének ellendrzése céljabdl a kdzos képviselb az elektronikus
megfigyelé rendszer altal régzitett képfelvételt felnasznalhatja, és — a jelen pont szerinti
kotelezettségek elmulasztdsa esetén — a hulladék elszallitisara kdételezheti az érintett
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hasznalét. Ennek eredménytelensége esetén — ha a képfelvétel alapjan egyértelmien
bizonyithat6 a kételezett személye — a hasznal6 kéltségére elszallittatja azt.

A szeméttaroldba (kukaba) a haztartési szemetet kizarélag csomagoltan (pl. erre a célra
szolgalod nylon zsakban, szatyorban stb.) lehet betenni.

A papirt, mianyagot, illetve az Gn. zéld hulladékot az erre a célra rendszeresitett
szeméttaroléban kell elhelyezni. A haztartasi hulladék, a papir és a miianyag vagy mas
szelektiven gytijtétt hulladék elszallitasara a kézos képviseld kot szerzddést.

Aki barmilyen médon a kdz6s hasznalatd helyiséget, illetve teriiletet beszennyezi, kételes a
szennyez6dést sajat koltségén haladektalanul eltavolitani. A latogatdk, vendégek altal
okozott szennyezddés eltakaritasaért a vendéglato felelés.

A lakéépllet ablakaibdl, teraszairdl, erkélyeir6l stb. targyakat (pl. égé gyufat,
cigarettacsikket) kidobni vagy folyadékot kidnteni tilos!

Nagymértékii - rovarfertézés megszintetése érdekében a hasznalé a rovarmentesitési
munkékat a sajat kilén tulajdona tekintetében koteles sajat kéltségén elvégezni, vagy
elvégeztetni, illetve az egész tarsashazra kiterjedé rovarmentesités esetén azt eltiirni.

A tarsashazhoz kapcsolodé kozteriiletek tisztan tartasara a vonatkozé jogszabalyi elirasok
iranyadok.

5. Allagvédelem

A tarsashazi lak6éplilet dllaganak védelme érdekében a hasznalé kételes a kiilén tulajdond
ingatlanat, a kézés hasznélatra szolgalé helyiségeket és terlileteket, a lakéépiilet kdzponti
berendezéseit és tartozékait (pl. fité- és melegviz szolgaltatd, viz-, csatorna- és aramellatasi
vezetékek, szell6z6 rendszer, kaputelefon, személyfelvoné stb.) rendeltetésiiknek
megfeleléen, masok jogos érdekeinek és a kornyezet sérelme nélkil, gazdasagosan
hasznalini.

Az épllet kézds terliletein talalhaté kozlizemi vezetékekhez hozzanyulni tilos! Barmiféle
szerelést, ledagazast csak szakember végezhet a koz6s képviselé megrendelése alapjan.

A tarsashazi kézés tulajdont érintd nagyobb felujitasi, atalakitasi munka megkezdésének
idépontjarél és varhaté idétartamarél legaldbb 15 (tizendt) nappal a munkakezdést
megel6zben, a tarsashazban jol lathato helyre kifliggesztett hirdetmény Utjan kételes a kézés
képvisel6 a hasznalokat értesiteni. Eletveszely elharitdsahoz szilkséges munka esetén a
© munkalatok az értesités hianyaban is megkezdhetéek, azonban ilyen esetben is kételes a
k6zbs kepviselé a munka varhaté idétartamardl a hasznaldkat haladéktalanul tajékoztatni.

A tarsashazi kilon tulajdont ingatlanokban végzend®, masokat zavaré mértékl zaijjal,
porképzédéssel jard feldjitasi, atalakitasi munkakrol kételes a hasznald a kdzds képviselét
legalabb 15 (tizenét) nappal korabban irasban tajékoztatni, jogszabalyban meghatarozott
esetekben pedig a k6zds képviseld engedélyét kérni.

6. A kozés hasznalatra szolgalé helyiségek, terilletek hasznalata, tarolasi szabalyok

A kdzds hasznalatra szolgalo helyiségeket hasznalat utan tisztan és rendben kell atadni.
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A kéz6s hasznalatra szolgalé helyiségeket a Hazirendben megszabott hasznalati idon kivdl
zarva kell tartani. Minden tarsashazi kézés tulajdonban &ll6 helyiség kulcsabél egyet a kozos
képviseldnél kell tarolni (tlizkulcs).

A kézds hasznélatra szolgalé teriletek csak rendeltetésiiknek megfeleléen hasznalhatok. A
k6z6s hasznalatra szolgalo tertileten oda nem illé dolgok — kézgy(ilési megengedd hatarozat
hidnyaban — tartés tarolasa tilos. Ezeken a teriileteken. butorokat és egyéb targyakat —
ideértve az épitkezésbdl szarmazd anyagokat és targyakat is — csak a kézos képviseld
engedélyével, és csak atmenetileg lehet tarolni. Tlzveszélyes anyagok tarolasa a sajat
tulajdonti nem lakés célu és kézds hasznalatra szolgald helyiségekben atmenetileg is tilos. A
kozos tulajdonu folyosdkon, kézlekeddkén — a kozlekedés és a menekilési Gtvonal
zavartalansaga mellett, valamint a tlzrendészeti elbirasok figyelembevételével és
betartasaval — a tervben szerepld, az éplilettel egyitt atadott bitorokon, mas berendezési
targyakon és névényeken kivill mas dolgok nem téarolhatéak. A babakocsik és biciklik az
éplleten bellll az erre kijelolt kozosségi tarolékban tarolhatoak..

A kozos hasznalatra szolgald teriletet a kdzds képviseld felszélitasara az altala megjeldlit
idépontig fel kell szabaditani. A koézos képviselb jogosult az engedély nélkul, vagy az
engedélyben megjelolt idétartamon tdl térolt targyakat a tulajdonosuk koéltségére elszallitani,
illetve elszallittatni.

A kijeldlt dohanyzéhelyek, a kijel6lt tlizrako helyek és a kizardlagos hasznalati kertrészek
kivételével a Tarsashaz kdzos tulajdont teriiletein vagy a teremgarazsban dohéanyozni és a
nyilt lang hasznélata, valamint a nyilvanval6an tiizet okozé tevékenyég végzése — a jelen
szervezeti és miikédési szabalyzatban foglaltak kivételével — tilos!

A kozos képviseld a szamvizsgald bizottsaggal egyetértésben dohanyzasra kijelolt helyeket
és tlizrakd helyeket hatarozhat meg. Az éplletben kijelslt dohanyzohely nem létesitheto. A
Tarsashaz kozés tulajdonu kertiében elektromosgrill az arra kijelolt tlizraké helyen
uzemeltethetd. _ ]

A lakopark teljes teriiletén kizarélag elektromos grillsiité eszkézok hasznalata engedélyezett,
gaz és faszén miikddtetésdi, nyilt lang hasznalataval jaré eszk6zok hasznalata tilos! ’

A tarsashazban elhelyezett tlizolté késziilékek évenkénti bevizsgalasarél, a tlzvédelmi
szabalyzat elbirasainak betartatasarol a kozos képviseld koteles gondoskodni.

Kozds viz és aram nem hasznalhaté magan célra (pl. autémosas, utcalocsolas, épitkezes,
kizarolagos hasznalatu kert locsolasa).

Az egyes kozo6s hasznalatban allé helyiségek hasznalati rendje

A kozds hasznalat( helyiségeket a hasznaldk sajat felelésségukre vehetik igénybe, azokat
killonds gondossaggal kell hasznélni, hogy allagukat a lehet6 leghosszabb ideig megérizzek.
Aki a kdzds hasznalati helyiségek haszndlati rendjét stlyosan, vagy ismételten megszegi,
személyi sériiléssel jaré balesetet okoz, masok altali haszndlatat akadalyozza, zavarja,
ellehetetleniti, szandékosan kart okoz a berendezésben, a kartérités mellett ideiglenesen
vagy véglegesen ki lehet zarni egy vagy tdbb kozos helyiség hasznalatabdl. A kizarasrol,
annak idétartamarél az SZVB a kézds képviselbvel egyitt dont, hatarozatuk felilvizsgalatat a
hasznal6 a soron kovetkez6 kozgyliléstdl kérheti.

7.1 Fitneszterem és szauna
A fitneszterem minden nap 7-t8l 22-ig tart nyitva. A szauna munkanapokon 18-t6l 22-ig,
munkasziineti napokon 9-t6l 22-ig lizemel. A fitneszterem és a szauna ajtaja
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7.2

7.3

7.4

Uzemidében proxyval nyithaté, az ajtékat az Uzemiddé alatt is csukva kell tartani. A
szauna hasznalatanak kildnleges szabalyait, kiilénds tekintettel a biztonsagra és az
egészséglgyi kockazatokra, a szauna mellett ki kell fliggeszteni. A szauna koedukalt,
azt kizarélag furdéruhdban vagy mas, a testet részben takardé ruhazatban lehet
hasznalni. A fitneszterembe kizarolag tiszta talpli edzécipében szabad belépni, utcai
cipbben, csizmaban, papucsban a belépés, illetve a gépek haszndlata tilos! A
helyiségbe haziallatot, kisallatot bevinni szigortan tilos! A nyitvatartasi és lzemelési
id6ket a kbz6s képviselet vagy a kozgylilés médosithatja. Takaritasi és karbantartasi id6
alatt a fitheszterem és a szauna nem hasznalhaté.

Babajatsz6szoba

A babajatszészoba minden nap 7-t6l 20-ig tart nyitva, ajtaja (zemidében proxyval
nyithatd, az ajtokat az (izemid6é alatt is csukva kell tartani. A jatszészoba 1-7 éves
gyermekek igényei szerint lett kialakitva, idésebb gyerekek a helyiség hasznalatat
lehetéség szerint keriljék. Gyerekek csak felnét kiséretében és felligyelete mellett
hasznalhatjdk a helyiséget, a gyerekek felligyeletét a Tarsashdz személyzete
alkalomszeriien, ideiglenes jelleggel sem tudja ellatni. A jatszészobat a gyerekek a
szll6k felelésségére hasznalhatjak, az ott tortént balesetekért, karokozasért a gyerek
felugyeletét eliaté felnétt, a szulé, illetve a lakashasznalé egyetemlegesen felel. A
helyiség eseti koszolodasat (étel, ital, sar stb.) a gyerek fellgyeletét ellaté felnétinek
haladéktalanul fel kell takaritania, a jatsz6szobaba az SZVB-vel egyeztetve lehet
adomanyozott jatékokat elhelyezni, illetve a kézés képviselé az SZVB egyetértésével
dont a leamortizalédott, sérilt, elkoszolodott jatékok leselejtezésérél és poétlasarol.
Gyermek nélkul feln6tt lakashasznalok a jatszészobaba nem Iéphetnek be, azt
semmilyen médon és célja nem hasznalhatjak, akkor sem, ha a jatsz6szobaban éppen
nem tartézkodnak gyerekek. A helyiségbe haziallatot, kisallatot bevinni szigoruan tilos! A
nyitvatartasi és Uzemelési idéket a kdzbs képviselet vagy a kdzgyllés modosithatja.
Takaritasi és karbantartasi id6 alatt a babajatszészoba nem hasznalhat6.

Barkacsszoba

A barkacsszoba minden nap 7-t6l 22-ig tart nyitva, ajtaja izemidében kulccsal nyithatd,
melyet-a recepcion lehet elkérni, és hasznalat utan oda kell leadni. A barkacsszoba
célja, hogy a zajjal, szaggal, szennyezéssel jaré mobil szerelési és felujitasi munkakat a
lakok a lakasoktdl tavol, a tébbi laké zavarasa nélkiil végezhessék el. A barkécsszoba
hasznalatanak kildnleges szabalyait, kilénds tekintettel a  biztonsagra és az
egészségligyi kockazatokra, a barkacsszobaban ki kell fliggeszteni. Amennyiben
hasznalok a helyiségen rendellenes allapotokat talalnak, kilénésen ipari jellegi
szennyezé6dést, eszkdz- vagy géphianyt, azt a helyiség hasznalatdnak megkezdése elbtt
azonnal jeleznilik kell a recepcion. A helyiség eseti koszoldédasat (forgacs, fémreszelék,
egyéb hulladak) a hasznalénak haladéktalanul fel kell takaritania, a barkacsszobaba a
kézos képviseld az SZVB egyetértésével dont a leamortizalédott, sériilt, elkoszolédott
eszkdzok, gépek, szerszamok leselejtezésérdl és pétlasardl. A barkacsszobat mindenki
csak sajat felelésségére hasznalhatja. 7 éven aluli gyermek nem tartézkodhat a
barkacsszobaban, 7-14 év koézotti gyermekek kizarélag felnétt feligyelete mellett
tartozkodhatnak a barkacsszobaban, 14-18 év kozotti fiatalok kifejezett sz(l6i engedély
esetén szlléi felugyelet nélkll is hasznalhatjak a helyiséget. A helyiségbe héaziallatot,
kisallatot bevinni szigortan tilos! A nyitvatartasi és GUzemelési idéket a kdzds képviselet
vagy a kozgyllés modosithatja. Takaritasi és karbantartasi idé alatt a barkacsszoba
nem hasznalhaté.

Kdzdsségi tetbterasz

A kozosségi tetéterasz minden nap 8-t6l 23-ig tart nyitva, ajtaja izemidében proxyval
nyithaté, az ajtékat az zemid6 alatt is csukva kell tartani. A tetéteraszon 14 év alatti
gyermekek kizarolag felnétt felligyelete mellett tartozkodhatnak! A tetéterasz alapvetéen
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7.5

csdndes kikapcsolédasra, pihenésre, relaxaciora szolgal, zenés, tancos esemeny a
tetbteraszon nem tarthaté! A teraszra étel, ital, a felszolgalasukhoz és
elfogyasztasukhoz szilkséges eszkdzok, kiegészitok korlatozas nélkul felvihetdk, de
gondoskodni kell a takaritasrél, a maradék, illetve a hulladék gytjtésérél és
eltavolitasardl, a tetteraszon semmilyen szemét nem hagyhat6. A tetbteraszrol tilos
barmit ledobni, tilos a rakétazas és petardazas, illetve dronok roptetése. SzigorGan tilos
tizet rakni, vagy barmilyen mas médon nyilt langot igénylé eszkozt hasznalni. A
tetéteraszra hazidllatot kizardlag sajat felelésségre szabad felvinni, gondoskodni kell
réla, hogy a haziallatok a leburkolt, jarasra kijelolt teriileten maradjanak, sziikség szerint
pérazt kell hasznélni. A hazidllat altal okozott koszt a felligyeletiket ellaté személynek
haladéktalanul fel kell takaritania. A nyitvatartasi és tzemelési idoket a k6zds képviselet
vagy a kézgylilés maodosithatja. Takaritasi és karbantartasi id6 alatt a tetéterasz nem
hasznalhatd. '

Kert és jatszotér ‘

A koézds hasznalatu kert kialakitasara és a telepitett névényfajokra tekintettel elsésorban
diszitd funkciéval rendelkezik, célja, hogy a hasznalok egészséges, zold kdrnyezetben
lakhassanak. A zoldfelliletek ezért sportolasra, jatékra, méas tevékenységre nem
hasznélhatbak, kizarélag ott szabad a z6ld terlletre lépni, azt ideiglenesen vagy tartésan
hasznélni, ahol ezt a kihelyezett tabla kifejezetten megengedi. A zdldteriilet lakok altali
hasznalatarél, a hasznalat madjardl, a lakéi vélemények és kezdeményezések alapjan a
k6zos képviselé az SZVB-vel egyitt dont. A kertbe a kialakult vészhelyzet elharitasa
kivételével, autoval, motorkerékparral, robogéval vagy mas gépjarmiivel szigortan tilos
behajtani! llyen jarmiivek a lakoparkban kizarélag a felszin alatti teremgarazsban
kozlekedhetnek, azokat ott lehet tarolni. A kertben kerékparral (ideértve a
gyermekbicikliket is), rollerrel, vagy mas emberi erével hajtott eszkézzel (tovabbiakban
egyutt mikromobilitasi eszk6zok), jatékkal kizardlag a szilard burkolattal. ellatott
fellileteken lehet kézlekedni. A mikromobilitasi eszk6zok szamadra nincs kiilén sav vagy
tertlet kijeldlve a laképarkban, ezért azokat legfeliebb 10 km/h sebességig lehet
hasznalni. Mikromobilitasi eszkézék a kertben a hazak elétt csak ideiglenes jelleggel
tarolhatéak. A kertben és a jatszétéren 10 év alatti gyermekek kizardlag 12 év feletti
személy felligyelete mellett tartézkodhatnak. A jatszoteret, illetve a szabadtéri jatékokat
a gyermekek szileik, vagy a feliigyeletiket ellaté csaladtagjaik engedélyével es
felelésségére hasznalhatjak. A gyermekek dltal a kertben, jatszétéren valé karokozasra
a Ptk. altalanos, felelésséggel és kartéritéssel kapcsolatos szabalyai vonatkoznak.

A kertben elhelyezett szabadtéri fitneszgépek hasznalatara (a cipShasznalattol
eltekintve) az edzéteremnél irtakat kell értelemszeriien alkalmazni. A jégateraszt
kizarélag rendeltetésének megfeleléen, jéga, tai-chi, vagy egyéb fitnesztevékenység
végzésére lehet hasznalni. A lakék igény szerint alakithatnak a testgyakorlasra
csoportokat, a jogaterasz csoportosan is hasznalhat6. A csoportos hasznalatot, a
hasznélat rendjét a kézés képviselének kell bejelenteni, nagyobb hasznélati igény,
idépont Utk6zések esetén foglalasi rendet kell bevezetni. A foglalasi rendszer
miikddtetésérél, annak szabalyairdl a k6zos képviselé az SZVB-vel egyeztetve dont.

A kertbe haziallatok kizarolag porazon vezetve vihetdk le, a haziallatokkal csak a szilard
burkolatt terlileteken lehet kézlekedni. A haziallat altal okozott koszt a feligyeletiiket
ellatd személynek haladéktalanul fel kell takaritania (igy kulonosen az esetleges
kutyapiszkot felszedni, szilard burkolat esetén a vizeletet vizzel fellocsolni/lemosni). Tilos
a héziallatokat a zold terlletre engedi, kllondsen péraz nélkill, tilos a kert barmely
tertiletét kutyafuttatoként, a haziallatok atmozgatasara hasznalni! A kertben szabadon,
péraz nélkul lévd haziallatokat a portas, a biztonsagi or, illetve a gondnok befoghatja,
ezekre a haziallatokra ugyanazok a szabalyok alkalmazandéak, mint a kézterileten
talalt kébor, gazdatlan haziéllatokra.
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A kert ndvényzetének apolasara kizarolag a kézés képviseld altal megbizott személyek,
cégek jogosultak: Novényt lltetni, eltavolitani, viragot vagy agat lemetszeni, letépni tilos!
Amennyiben a lakék a kertben a névényeknél rendellenességet tapasztalnak (nem, vagy
nyilvanvaléan hibasan mikédd locsoléfej, beteg, vagy elpusztult ndvények stb.), azt
haladéktalanul jelenteni kell a kézés képviselének.

8. Alift hasznalata

A liftek hasznélata sorén a rend és a nyugalom, a tisztasag, a biztonsag, az allagvédelem,
valamint a k6zds helyiségek hasznaltara vonatkozé elbirdsok iranyadéak.

A liftek elsésorban személyszallitdsra szolgélnak. A liftekben butor, épitési anyagok stb.
kizaérélag a lift teherbirdsanak figyelembevételével és allaganak fokozott védelme mellett: (pl.
lift kibélelése) lehetséges.

Az elGirt sulykorlatozast be kell tartani, a liftben csak az engedélyezett szamu és sulyhatard
szemeély utazhat egyideijtileg.

A liftet huzamosabb ideig feltartani, ajtajat kitimasztani, annak zarédasat vagy nyitasat
megakadalyozni tilos. _

A lift Gizemeltetésére, hasznalatara iranyadé rendelkezéseket, tajékoztatét sziikség szerint a
liftben kell elhelyezni.

A lift karbantartasardl, hibajavitasarol a kézés képviselé gondoskodik.

A lift gyart6janak utasitasait minden esetben — akar jelen szervezeti és mikodési szabalyzat
elbéirasaival szemben is — be kell tartanil

9. A teremgarazs hasznalata

A teremgardzsban talalhatd, kulén tulajdonban 1évé gépkocsibedllék kizarélag
rendeltetésiiknek megfeleléen, azaz gépjarm(ivek tartés vagy ideiglenes jellegii tarolasara
hasznalhatéak. '

A teremgarazsban a tulajdonosok a gépjarmiiviikkel csak a kizarélagos hasznalati beallé
helyukén tarolhatjak gépjarmiiviket, oly médon, hogy azzal mas gépjarmi teremgarazson
bellli mozgasat ne akadalyozza!

Gépjarmiivekkel a teremgardzsban indokolatlan zajt kelteni — jaratni, taraztatni, ajtokat
csapkodni — nem szabad. Jelent6sebb javitdsi munka, Gzemanyagtéltés (ide nem értve az
elektromos autdk téltését), olajcsere, festés és fényezés a garazsban nem végezhets. A
tetbcsomagtarté le- és felszerelése, az izzécsere, a gépjarmi kiporszivozasa és a
kerékcsere megengedett.

Gyulékony, tlizveszélyes anyag taroldsa még atmenetileg is tilos!

A gépkocsi-bedllok tisztantartdsa és a- gépkocsik altal behordott vagy okozott
szennyezbdések (pl. sar, olaj) eltavolitdisa — ha jelen szervezeti és miikédési szabalyzat
masként nem rendelkezik — az adott beallé tulajdonosanak (hasznalé) feladata.

A teremgarazs rendszeres takaritasarél a Tarsashaz gondoskodik, Ugy a kézds képviseld
koteles a hasznaldkat a takaritas id6étartamarol legalabb 5 (6t) munkanappal korabban — a
teremgarazs gyalogos bejaratainal elhelyezett hirdetmény Gtjan — tajékoztatni. A hasznald
koteles a gépkocsi-beallét a takarités idejére szabadon hagyni.

A teremgarazson beliil a KRESZ szabalyai érvényesek. A _

A teremgarazs hasznalati rendjét sulyosan megsérté jarmivek (elsésorban a kozds
terlleten, koézleked6 utakon parkolok), illetve azok a gépjarmiivek, melynek tulajdonosa,
Uzembentartéja kérésre nem igazolja megfeleléen a kézds képviselé szamara, hogy jogosult
a teremgarazs haszndlatara (6 vagy csaladtagja rendelkezik sajat tulajdonu
gépkocsibedliéval vagy mastél beallét bérel), a kozos képviseld kititja a teremgarézs
hasznalatabdl. Ezeknek a gépjarmtiveknek a rendszamat a garazskapu rendszamazonositd
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rendszerébél tordini kell. Amennyiben a teremgarazs hasznalatabdl kizart, vagy azt
nyilvanvaléan illetéktelen hasznalé gépjarmivével mégis bejut a teremgarazsba, azt
ismételten rendeltetésszerlien hasznalja, a kézés képviseld jogosult a gépjarmire
kerékbilincset felszereltetni, vagy annak elvitelét mas médon megakadalyozni. A kerékbilincs
eltavolitasanak dijat kozgyllési hatarozat, az SZMSZ, ennek hidnyaban az SZVB-vel
egyetértésben a kézds képviseld hatarozza meg.

A tulajdonosoknak — eltérd kézgy(ilési déntés hianyaban — beallonkét maximum 2 db
rendszam rogzitésére van lehetésége. Azon tulajdonosok, akik valamilyen oknal fogva nem
tudjdk a rendszamfelismeré rendszert hasznélni (pl. motorbealld - tulajdonosok), azok
lehetéséget kapnak a kapu GSM telefonos nyité rendszeréhez — eltéré kozgydilési dontes
hidnydban — 2 db telefonszamot regisztraltatni. A regisztraciokat a kdzds képviselet
engedélyezi és rogziti vagy rogzitetti az érszolgalattal a rendszerben. A regisztréacié az els6
(kezdeti) regisztracio, illetve beallénként évi kétszeri modositasig dijmentes, a folétt a k6zos
képviselet dijat szamithat fel, melyet a tulajdonos folyészamlajan a kézos képviselet eloir.

10. Az elektromos autétsité rendszer hasznalata

Az elektromos autétoltd rendszer, beleértve a vezetékeket és a toltéberendezeseket
(tovabbiakban egylttesen tolték), a Tarsashaz kozés tulajdonaban alinak. A tolték
karbantartasarol, javittatasardl szikség szerint a kézds képviseld koteles gondoskodni. Az
egyes toltdk, a kilén tulajdonban &llé gépkocsibeallokhoz vannak rendelve, ez azonban nem
jogositia fel a bedlld tulajdonosat a tolték modositasara, athelyezésére, cseréjére. F6
szabalyként az egyes bealldk hasznaléi az adott beélldhoz rendelt téltét hasznalhatjak, ettdl
azonban a tulajdonosok kozds megegyezéssel eltérhetnek. Azon beallok tulajdonosai,
akiknek a bealléjahoz nincs toité hozzarendelve, nem jogosultak a téltéhalozat hasznalatara,
de kezdeményezhetik, hogy bealldjukhoz téltét épitsenek ki. A kérést a kézés képviselohoz
kell benyuijtani, aki azt — esetleges eltéré javaslataval egyutt — kételes a soron kévetkezd
kézgy(ilés napirendjére felvenni, a hatérozati javaslatba belefoglalva a kiépités dijat melyet a
beall6 tulajdonosanak a Tarsashaz részére kell megfizetnie.

A tolték kizardlag rendeltetésszertien, gépjarmii t6ltésére haszndlhatéak, mas elektromos
eszkdzt a toltékrdl tilos télteni vagy mikodtetni! A téltékhéz kizardlag annak, vagy a
gépjarml gyartoja altal engedélyezett, jovahagyott, a szlikséges hatosagi ‘tanusitvannyal
rendelkezé kabel, illetve atalakité hasznalhato.

Ha a hasznalok a tolték rendellenes miikédését (pl. tilmelegedés, flst, égett szag stb.) vagy
barmilyen fizikai sérilését tapasztaljak, tilos az adott télt6t hasznalni, haszndlatban Iév6 tolto
esetén pedig azonnal meg kell szakitani a téltést a hibajelenséget pedig haladéktalanul
jelenteni kell a kdzés képviseldnek.

A t6ltdk hasznalati rendjét a vételezett aram elszamolasat, a kozés képviseld az SZVB-vel
egyetértésben allapitia meg. A télték hasznalatabdl ideiglenesen kizarhatd, aki az SZMSZ-
ben vagy kézgyllési hatarozatban meghatarozott mértékli kozés koltség, vagy a
Tarsashazzal szembeni kozizemi dij (flités, melegviz, aut6toltd aram) tartozast halmozott,
fel. A tolték hasznalatabél ideiglenesen vagy véglegesen kizarhaté, aki a téitdben
szandékosan kart okoz, jogosulatianul, vagy méretleniil vételez aramot, vagy a téltéket ugy
médositja, hogy az lehetdséget nyujtson a jogosulatian, illetve méretlen aramvételezésre. A
kizarasrol a kozos képviseld dont, végleges vagy 6 hénapot meghaladd kizaras esetén
azonban a soron kovetkezd kdzgyllés napirendjére kételes a kizarast annak indoklasaval
egyutt hatarozati javaslatként felvenni.

A tolték hasznalati rendjét, a miikédtetés kulénés szabalyait a kozos képviseld szikség
szerint a teremgarazsban helyezi ki.

NLTH River Otthon Kft.
képviseli: Nagy Roland
kdzbs képviseld,
levezetd elndk

dr. Huber Zita
jegyzokdnywvezetd

METRODOM Duna Alfa Kit.

képviseli: Ujj Agnes Bniké
hitelesitd tulajgtnostérs

tV.

o

- e
L=

38. oldal, dsszesen 50 oldal

/ /)
{ /




METRODOM RIVER A TARSASHAZ Szervezeti és mikddési szabalyzat 2024. februar honap 21.

11. A kiilén tulajdonu ingatlanok hasznéalatanak egyéb szabalyai

Az épiilet teraszainak, erkélyeinek raccsal, Uvegfallal vagy barmilyen mas maédon térténd
beépitése (ide nem értve a macskahalét) tilos.

A kulsé nyilaszarék csak az eredetivel megegyezd szinli, osztasli és megjelenési
nyilaszaroéra cserélhetéek.

A lefolyérendszerekbe (pl. WC kagyloba, mosddba, mosogatéba stb.), tovabba a csapadék
levezetdkbe szemetet, kérnyezetszennyezd, zsiros, olajos stb. folyadékot, anyagot,
tormeléket onteni a dugulas veszélye miatt tilos! Kiléndsen tilos a WC-ben lehlzni a
kdvetkezbket: egészségigyi betét, tampon, pelenka, 6vszer, kisallat alom, szivacs,
felmosofej!

Ablakban, erkélyen stb. névényeket apoini csak masok érdeksérelme nélkiil szabad.

12. Allattartas

Kutyat, macskat, madarat és mas haziallatokat (pl. menyét) kizarélag a tarsashazi kiilon
tulajdonon beliil, a haz nyugalmanak, tisztasaganak biztositdsaval, az &llattart6
felelésségével lehet tartani és etetni. '

Lakascélu ingatlanon kiviil allatot tartani tilos! Lakasonként legfeljebb 3 (harom) hazidllatot
(pl. kutya, macska, nagy testli madar, menyét) lehet tartani, ide nem értve a kiilén taroléban
(akvarium, terrarium, ketrec) tartott kisallatokat.

A laképarkban tilos olyan allatot tartani, amelynek hangra a lakasbdl kihallatszik, hangjanak
ereje, gyakorisiga a szomszédok nyugalmat kifejezetten zavarja. (A . zavards
megallapitdsahoz legaldbb harom lakas hasznaléinak egylittes panasza sziikséges.)

Kébor, valamint vadon él8 &llatot, a laképarkba szoktatni, illetve a laképark teriiletén etetni
tilos!

Az engedéliyel tartott allat okozta szennyezédést (pl. labnyom, Uriilék stb.) annak gondozdja
koteles haladéktalanul feltakaritani.

Az eb- és allattartas mértékét és a' tartds modjat kilon rendeletek szabalyozzak, a
tulajdonostarsak kotelesek azokat betartani.

A lakék altal tartott allatok szaporitasa tilos!

Az allat tulajdonosa, gondozéja kételes gondoskodni az éltala tartott &llat bejelentésérdl,
beoltasarél.

A tarsashazi kbzos tulajdonu teriileteken az eb- vagy egyéb allatra vonatkozé vezetési
eléirasokat kotelezd betartani!

13. Elektromos kisteherauté ko6zosségi hasznalata

A Tarsashaz tulajdonat képezé elektromos kisteherauté alapveté funkcojat tekintve, a
kukamozgatas eldsegitése érdekében keriilt Uzembehelyezésre. A teherautét a koézos
képviseleten, takariton, gondnokon vagy az 6rszolgalaton kivil mas nem vezetheti. A
tulajdonosoknak lehetéségiik van a kéltézés megkdnnyitése érdekében elére egyeztetett
idépontban a teherautét soférrel egyltt kibérelni. A bérlési igényeket min. 3 munkanappal
korabban irasban (e-mail) kell jelezni a k6zos képviselet felé, akik a bériési igényt szabad
kapacitas fiiggvényében elbiradljdk és amennyiben van szabad sofér kapacitas is, akkor
irasban visszaigazoljak. A soférék nem rakodhatnak, csak az autét vezethetik. A teherauté
kezdeti bérleti dija 15.000.-Ft/megkezdett 6ra, amit a tulajdonos folyoszamlajan a kozos
képviselet el6ir. A bérleti dij évente az inflacié mértékével emelhetd, ettél eltéré modositasrol
a kézgytilés donthet.
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14. Vendégparkolo hasznalatanak rendje

A Tarsashaz teriiletén, beleértve a teremgarazst is, a gépkocsibealloval rendelkezé
tulajdonostarsakon, illetve a bedllokat mas jogcimen hasznalékon (pl. bérleti vagy
szivességi hasznalat) kivil mas személyek gépjarmiivel nem hajthatnak be, nem
varakozhatnak vagy parkolhatnak A tarsashazba érkezd vendégek parkolasi
lehetéségeit az SZMSZ 3. szamu melléklete szabélyozza.

15. Vegyes rendelkezések

Minden hasznalé jogosult a hazirend szévegét megismerni, arrél a kézos képvisel6tél — a -
koltségek megfizetésével — masolatot kérni vagy késziteni és koteles a hézirend szabalyait
betartani. A kozos képviseld koteles gondoskodni arrél, hogy a hazirend a Tarsashazban jol
lathaté helyen folyamatosan kifiiggesztésre kerlljon, vagy a Térsashédz erre hasznalt
oldalan, lakéi csoportban, forumban digitalisan kézzétételre keriljon.

Budapest, 2024. februar 21.

NLTH River OtthonKft., Nagy Roland dr. H.uber Zita
k6zds képviseld, Ievezeto elndk jegyzbkonyvvezetd

METRODOM DUNA / LFA ft., Ujj Agnes Eniké
alapito, tula]donos
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A METRODOM RIVER A TARSASHAZ 2024. februar 21. napjan kelt szervezeti és miikédési
szabalyzatanak

2. szamu melléklete

FUTES, HOTES ES ViZFELMELEGITES ES AUTOTOLTESRE
FOGYASZTOTT ARAM ELSZAMOLASI SZABALYZAT

Az METRODOM RIVER A Tarsashéz az alabbi szabalyzat alapjan szamolja el a mindenkori kbzos
képviselé a Tarsashaz tulajdonosai felé az albetétekhez tartozé folyoszamlara vald terheléssel
fogyasztasi értesité formajaban, mely terhelést minden esetben az elszamolt idészak utolsé napjan
kell elvégezni.

A tarsashaz nem kotelezi a tulajdonosokat, hogy kiszerzédienek a vizorakkal, emiatt a
(dijmegosztasi szerz6déssel nem rendelkezd) albetétek viz és csatornadij kezelése:

A Fogyasztasi értesité alapjan a tulajdonosok kotelesek megfizetni az elfogyasztott
vizmennyiséget, illetve a szennyviz dijat is, a tarsashaznak.

Gazoéra alapdijanak kezelése:

A Tarsashaznak a mindenkori gazszolgaltatd felé, a gazoéra kihelyezése miatti alapdijat a
mindenkori kézés képviselet a fogyasztast igénybe vevé albetétek szamaval egyenlé aranyban
koteles felosztani, mely a Tarsashaz esetében 277 darab lakas, 1 darab 6voda, 9 darab iroda és 3
darab izlet fogyasztasi helyet jelent, ami megegyezik az épuletben Iévé lakasok és Uzletek
szamaval. Az igy felosztott és egész forintra felkerekitett dijat a kozds képviseld a fogyasztasi
értesitén kiilén sorban kételes feltlintetni, mint gazéra alapdijat.

Héveszteség (rendszer alapdij) kezelése:

A kozds képviselet a gondnok/kézos képvisel6 ‘altal minden hénap utolsé napjan vagy hénap elsé
napjaiban leolvassa a gazéra allasat, mely leolvasasi érték a szamitas alapjat képezi. .

Minden gazkeészilék és fiitési, illetve melegviz ellatasi rendszer veszteséggel lizemeltethetd csak.
A Tarsashaz veszteségét egy a Tarsashaz flitési és meleg viz rendszerét ismerd és karbantartd
energetikus hatarozza meg. A szamitas alapjat képezi a kazanok tipusai, a meleg viz tarolék
mennyisége és méretei, a hdcserélok tipusa és méretei, a flitési és meleg viz strangok hossza,
valamint méretezése és szigetelése, tovabba a mért eléremend és visszatérd flitési és melegviz
rendszeren hasznalaton kivil mért héfokok. Jelen szabalyzat megalkotasakor ezen elvek alapjan a
héveszteség mértékét 25%-ban hatarozta meg a szakérté.

A havonta kiszamitott héveszteség dijat az albetétek tulajdonosai a lakas, 6voda, iroda és Uzlet
albetét tulajdoni hanyada alapjan kételesek megfizetni.

Az egy tulajdoni hanyadra juté6 hoveszteség egységarat minden esetben egészforintra kell
felkerekiteni.

Amennyiben a tulajdonosok igénylik kézgylilési hatarozat alapjan kilsés igazsagugyi szakértd
felkérhetd a héveszteség mértékének Gjboli meghatarozasa céljabol.

A héveszteség dijanak szamitasi alapjat képezé adatot fel kell tlintetni a fogyasztasi értesitén
klilon sorokban. )

A fenti szabalyokat a hészivattylkra is megfeleléen alkalmazni kell, igy kiilonosen az elektromos
aramfogyasztasat méré 6ra havi leolvasasa, a fentieckkel megegyezé6 mérntékii héveszteség
kiszamolasa és a 25%-os héveszteség lakas, 6voda; iroda és (zlet albetétek tulajdonosainak
tulajdoni hanyad aranyu eldirasara.
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Meleqgviz szamitasi modszere:

A kozés képviselet a gondnok/kézos képviseld altal minden hénap utolsé napjan vagy a hénap
elsé napjaiban leolvassa a vizora éllasokat, melyek a szamitas alapjat képezik.

A melegviz kézponti felmelegitésének a dijat az elszamolt idészak vonatkozésaban minden
esetben a fogyasztas aranyaban kell meghatérozni a kévetkezé médon:

Fltési idészakon kival:

‘Az elfogyasztott gazmennyiség alapjan képzett gazdijbdl le kell vonni a héveszteség mertekét,
majd a maradvanyértéket el kell osztani az idészakban elfogyasztott Osszes melegviz
mennyiségével, az igy kapott értéket egész forintra sziikséges minden esetben felkerekiteni ezzel
megkapjuk a melegviz felmelegités egységarat, melyet szorozni szilkséges az albetétben a
melegvizéra altal mért mennyiséggel. ‘

Ftési idészakban:

Amennyiben az elszdmolasi idészakban a gazkazanok flitésre nem segitettek ra, akkor a fitesi
idészakon kiviili megallapitasi médszerrel térténik a felmelegitési egységar meghatarozasa.
Amennyiben az elszamolasi’ idészakban a gazkazanok fiitésre rasegitettek, az utols6 flitési
idészakon kiviili periodus atlagos melegviz felmelegitési egységar alapulvételével, korrigalva az
esetleges gazdij valtozassal torténik a felmelegitési egységar meghatarozasa.

Amennyiben a gazfogyasztas kozponti hémennyiségmérdkkel szétoszthaté a gazflitésre és
melegviz eléallitasra, akkor a fenti elszamolas ezen értékek segitségével pontositando.

Fiitési és hiitési idoszakok:

Flitési idény: - igazodva a kézponti flitésrél és melegviz-szolgaltatasrél sz6lé6 189/1998. (X1.23.)
Korm. Rendelet eldirasaihoz — az év oktober hé 15. napja és a kovetd év aprilis hé 15. napja
kozotti idészak.

Pétfiitési idészak: a szeptember hé 15. napja és oktober hd 15. napja kozotti idészak, valamint az
aprilis hé 15. napja és majus 15. napja kézotti idészak. A potflitési idészakban a kézos képviselet
naponta figyeli az Orszagos Meteorolégiai Szolgélat honlapjan (www.met.hu) a Dél-Budapestre
kézzétett napi atlaghémérséklet adatokat. Amennyiben ez az atlagh6mérséklet harom egymast
kévetd napon 15 °C ala esik, akkor a fiitést koteles beinditani az izemelteté mindaddig, amig
egymast kévetdé harom nap 15 °C folé megy a napi atlaghémérséklet.

Hutési idészak: junius 1. és augusztus 31. kdzétti idészak.

Fiités- és hlitésdij szamitasi modszere:

A flités- és hitésdijat a kiilén tulajdonban elhelyezett méréora alapjan fizetik a Tulajdonosok.

A koézos képviselet a gondnok/k6zoés képviseld altal minden honap utolsé napjén vagy a hénap
elsé napjaiban leolvassa a hémennyiségmérdket, hészivattyuk fogyasztasat mérd elektromos
méréket, melyek a szamitas alapjat képezik. '

A hészivattyuk altal elfogyasztott elektromos aram mennyisége alapjén képzett aramkoéltségbdl le
kell vonni a hdveszteség mértékét, majd a maradvanyértéket el kell osztani az idészakban
elfogyasztott 6sszes hémennyiséggel, az igy kapott értéket egész forintra sziikséges minden
esetben felkerekiteni ezzel megkapjuk a fiités / hiités egységarat, melyet szorozni szikséges az
albetétben a hémennyiségmérd altal mért hémennyiséggel.

Amennyiben az elszamolasi idészakban a gézkazanok flitésre rasegitettek, az aranyos,
elfogyasztott gazkoltséget a fentiekhez hozza kell szamitani.

A fiités és hiités fogyasztasara hasznalt hémennyiségmérén lathato mennyiségi egység
megnevezés nem mérvads, csupan informativ jellegli adatnak tekinthets, mivel a meért
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hémennyiség tekintetében a Tarsashaz nem tekinti joghatassal jaré mérési adatnak a leolvasott
mennyiségi egységet és mennyiséget.
A szamitas alapjat képez0 adatot fel kell tlintetni a fogyasztasi értesitén kiilén sorokban.

Egyedi és kontroll leolvasasra vonatkozé szabalyozas:

Ahol a mérédrak csak egyéni tulajdonon belllrél érhetbek el, ott a Tulajdonostars koteles a kdzds
képviselet felhivasat kévetéen, a mindenkori kdzds képviselet rendelkezésére bocsatani/ajtora
kiirni/Tarsashazban elhelyezett ivre felvezetni a kbzés képviselb értesitésére a sajat albetétjében
taldlhaté viz és hémennyiségmérd o6rak oradliasait. Azon Tulajdonostéarsra, aki a lejelentést
elmulasztja a kozds képviselé a téli fiitési idészakban 25.000,- Ft-os, mig a nyari idészakban
10.000,- Ft-os alkalmankénti le nem torélheté és le nem fogyaszthaté mulasztasi dijat terhel ki a
folydszamlajara. Tovabba mindenki kételes egyeztetett idépontban beengedni a lakasaba a kdzds
képviselet megbizasabdl kiérkezé leolvasét az éves kontroll leolvasas alkalmaval mely a fiitési
szezon végén minden év majusaban toérténik. ,

Elektromos aut6 t6lték fogyasztas elszamoléasa:

A kbzds képviselet minden hénap utolsé napjan vagy ho elsé napjaiban az autétélték rendszerebdl
lekéri az egyes toltékon mért fogyasztasi adatokat és az aktualis, tarsashaz altal fizetett,
lakossagipiaci aramkoéltségeknek megfeleléen az adott garazs albetét vagy tulajdonos
folyészamlajan elbirja a koltséget. A toltési veszteségre minden autétélté utan alapdijat kételes
kiszabni, melynek a mértékének fedeznie kell az autétoltok 6 oraja és a fogyasztasi adatok kézotti
kildnbséget.

Egvéb rendelkezések:

A fogyasztasi értesitén szerepl6 dijat minden Tulajdonos a fogyasztast kéveté hénap 15. napjaig
kételes megfizetni a Tarsashaz részére.

A fogyasztasi értesitének tartalmaznia kell a leolvasas datumat, a fogyasztasi mértékegységeket
és egységarakat, valamint a készité nevét és elérhetéségét.

Budapest, 2024. februar 21.
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3. szamu melléklete

VENDEGPARKOLO

Vendégek a laképarkban

Az SZMSZ tekintetében a lakoparkba érkezé vendégeknek (tovabbiakban vendégek) mindsiinek a
kévetkezok:

- mindazok, akik munkajukbol kifoly6lag, hatarozott céllal és rovid idére, legfeljebb 30 percre
érkeznek gépjarm(ivel, példaul ételfutarok, mas futarok, kéltéztetdk, aruszallitok;

- az 6vodaba, illetve a késSbbiekben megnyilé Csaladi Bélcsédébe érkezd, gyermekiket hozo-vive
sz{lék;

- a GreenGo autémegoszt6 szolgaltato gepkocsuaval érkezok.

Mas személyek abban az esetben sem minésiiinek vendégnek, ha gépjarmavel, szintén révidebb,

legfeljebb 30 percre érkeznek barmilyen egyéb céllal. igy az SZMSZ szempontjabol nem

minéstinek vendégnek, és nem jogosultak a vendégparkolé igénybevételére tobbek kozott:

- a tulajdonostéarsak, hozzatartozoik, latogatoik,

- azingatlanok hasznaldi, hozzatartozéik, latogatéik,

- alaképarkban lévd Uizletekben és irodakban dolgozok,

- alaképarkban miikédé cégekhez érkezd, illetve az altaluk nyuijtott szolgaltatast lgenybe venni
kivano lgyfelek.

Kétség esetén a kézés képvisels jogosult elddnteni, hogy adott latogaté vendégnek mindstil-e.

Vendégek parkoléasi lehetdsége

A Téarsashaz teriiletén csak azok parkolhatnak, akik a teremgarazsban rendelkeznek bealléval,
illetve jogosultak a teremgarazsban lévé beallok hasznalatara. Ennek megfeleléen sem a
Tarsashaz teremgarazsaba, sem a felszinre ideiglenes jelleggel sem hajthatnak be, allhatnak meg,
varakozhatnak vagy parkolhatnak gépjarmlvel a vendégek.

Mivel a vendégek jellemzben az ingatlanhasznalok szamara nyujtanak alapvetd és kényelmi
szolgaltatasokat (futarok, koltéztetdk, aruszallitok), ezért szlikség van a vendégek parkolasi
igényeinek biztositasara. Ennek a szilkségletnek a kielégitésére a Budafoki Ut 66. alatt talalhato
telken a Metrodom River lakopark 5. itemének teriiletén felszini vendégparkolé kerdl kialakitasra.
A vendégparkolét a Metrodom River valamennyi Gtemének vendégei jogosultak hasznélni a
mellékletben meghatarozott rend szerint.

Hasznalati rend
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A vendégparkoldba a Budafoki Ut felél lehet behajtani. A vendégparkolét kapuval vagy sorompéval
kell elzarni a forgalom eldl. A vendégparkolé 0-24 6raban nyitva all a vendégek elétt.

A vendégparkol6t igénybe venni akarék a kiépitett kaputelefonon keresztiil hivjak fel a lakopark
recepcidjat. A szolgalatba Iévé recepcios koteles meggyézédni, hogy az érkezd vendégnek
mindsul-e, a jogosultsag megallapitasa esetén tajékoztatja a vendéget, hogy a parkolét legfeljebb
30 percig veheti igénybe, az id6tlllépést a Tarsashaz kerékbilinccsel szankcionalja, majd ezt
kévetden nyitja a kaput, illetve sorompét. Amennyiben a vendégparkolé megtelt, a recepcios
tajékoztatja az érkezét, hogy a parkolét emiatt nem tudja hasznalni. Ha az érkez6 nem jogosult a
vendégparkol6 hasznalatara, a recepcios koteles tajékoztatni .a kornyéken talalhaté egyéb
parkolasi lehetéségekrél.

Az illetéktelen hasznalat, illetve idétillépés szankcionalasa

Ame‘nnyiben az érkez6 hamis vagy téves informaciét ad meg és utélag deriilne ki, hogy megsem
jogosult a vendégparkolé hasznalatara, vagy a vendég tullepl a 30 perces varakozasi idékorlatot,
vele szemben a kévetkezé szankcidk alkalmazhaték.

a, Az illetéktelen hasznal6é gépjarmiivére kerékbilincs helyezhetd, mely kilén dijazas
ellenében tavolithat6 el. A kerékbilincs eltavolitasanak dijat a kézgytilés allapitja meg, ennek
hianyaban a kdzos képviselb hatarozza meg a dijat, valamint a bilincselési eljaras szabalyait,
beleértve azt is, hogy ki és milyen hataridével kételes felrakni, illetve eltavolitani a kerékbilincset.

b,  Aki gépjarmlvével jogosulatianul hasznélja a vendégparkolét, vagy tobbszor is, illetve
jelentésen tuliépi a rendelkezésre allé parkolasi idét, annak a gépjarmuiivét a kozos képviseld
meghatarozott idére vagy véglegesen kizarhatja a vendégparkolé hasznalatabdl.

GreenGo beallok és autdk

A GreenGo jarmlimegosztd szolgaltato részére legaldbb két dedikalt beallo kerul kialakitasra a
vendégparkoléban, melyeket kizarélag a GreenGo autéi hasznalhatnak. Amennyiben mindkét
beallé foglalt, az Ujonnan érkezé GreenGo autdk is behajthatnak a vendégparkoléba, és
hasznalhatjak a nem dedikalt beallékat is. Amennyiben a GreenGo autdinak beéliéhasznalati
igénye olyan mértéklre névekedne, ami eliehetetlenitené, hogy a beéllok hasznalatara jogosuit
vendégek is megallhassanak a vendégparkoloban, a kdzos képviseld korlatozhatja az egyszerre a
vendégparkoldban varakozé GreenGo auték szamat.

A GreenGo szamara dedikalt bealldknal igény szerint lehetéség van elektromos autétéltd
kiépitésére. Amennyiben a t6lték akar a GreenGo, akar a lakéingatlan fejlesztéjének
finanszirozasaban kiépitésre keriilnek, a tarsashaz kételes azt ugyanolyan szabalyok szerint
Uzemeltetni, illetve az elfogyasztott &ramot a dedikalt beallok hasznalatara jogosult felé elszamolni,
mint a teremgarazsban Iévé elekiromos autétéltdk esetén.

MOL Bubi kerékparallomas

A kérnyezetbarat megosztott kdzlekedési eszk6zdk hasznalatanak tAmogatasaval 6sszhangban az
ingatlanfejlesztd és a tarsashaz lehetéséget biztosit a vendégparkoléban vagy annak kbzelében a
Budafoki Gt 66. szam alatt talalhaté telken megosztott kerékparokat izemeltetd szolgaltato,
elsésorban a MOL Bubi szamara, kerékpar tarolé és kélcsonzd allomas létesitésére. Az allomast
ugy kell telepiteni, hogy annak szolgaltatasait a nem a lakoparkban él6k is igénybe tudjak venni.

Az dllomashoz torténé hozzaférést a Tarsashaz nem tilthatja vagy akadalyozhatja meg. Az allomas
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Iétesitéséért, vagy a telepités utan a terilet hasznalatdért a Tarsashaz semmilyen dijat nem
szamolhat fel. Ez alél kivételt képez, ha az alloméas Uzemeltetdje az allomas miikodésével, annak
lizemeltetésével konkrétan dsszegszer(isitheté kéltséget, vagy kart okoz a Tarsashaznak, ebben
az esetben a Tarsashaz jogos igényét a Tarsashazi torvény és a polgari jog altalanos szabalyai
szerint érvényesitheti. ’

Kozzététel és tajékoztatas

A vendégparkol6 hasznalatanak legfontosabb szabalyait az érkezd gépjarmUivekbdl is jol lathatd
helyen, j6l olvashaté méretben a vendégparkol6 bejaratanal, vagy annak kdzelében ki kell
helyezni. A kihelyezett hasznalati szabalyoknak mindenképpen tartalmazni kell a kévetkezoket:
- avendégparkol6 hasznalatara jogosultak kore,

a megengedett maximalis hasznalati id6,

a kerékbilincs felhelyezésének lehetdsége jogosulatlan hasznalat esetén,

a kerékbilincs eltavolitdsanak aktualis dija.

Hataly: Az 5. Utemen léteslilé tarsashaz a megalakuldsakor jogosult a sajat SZMSZ-ében
szabalyozni a vendégparkold hasznalatat, tekintettel arra, hogy mind a vendégparkol6 és a
késébbiekben a recepcid is ezen teriileten lesz. A fentiekre tekintettel a jelen SZMSZ-ben a
vendégparkolokra vonatkozé rendelkezések és a jelenlegi hasznalat az 5. Gtemen léteslld
tarsashaz altali szabalyozasaig hatalyos.

Budapest, 2024. februar 21.
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4. szamu melléklete

KAMERARENDSZER

Kamerarendszer létesitésére és lizemeltetésére vonatkozé szabalyok

1. .~ A 2024. februar 21-i kozgy(ilés 100 szazalékos igen szavazataval dontétt a kozos
tulajdonban &ll6 épiiletrészek, helyiségek és teriiletek megdfigyelését szolgald, zart rendszert
muszaki megoldassal kiépitett elektronikus megfigyelé rendszer (kamerarendszer) létesitésérdl és
Uzemeltetésérél. A kézgyllés dontése alapjan a térvény elbirasainak megfelelve a Szervezeti és
M(ikddési Szabalyzat jelen melliéklete tartalmazza a kamerarendszer lizemeltetéséhez sziikséges
adatkezelési szabalyokat. :
2. Az 1. pontban megjelélt kézgy(ilési hatarozattal felhatalmazast kap a kézds képviseld arra,
hogy a Tarsashaz nevében irasbeli szerz6dést késsén a kamerarendszer Uzemeltetésérdl, egy
olyan céggel, amely a Személy- és vagyonvédelmi, valamint a magannyomozodi tevékenység
szabdlyairél sz6l6 térvényben meghatarozott feltételeknek megfelel.
3. A kihelyezett kamerakat szamozassal kell ellatni. A szamozast kévetden el kell végezni
annak dokumentalasat az adatkezelési tajékoztatéban valamint az elkészitendd érdekmérlegelési
tesztben is. A kameras megfigyelés csak elengedhetetlenll szilkséges mértékl lehet, és nem
jarhat masok joganak aranytalan korlatozaséaval.
4. A kamerarendszernek meg kell felelnie a mindenkori legmagasabb adatbiztonsagi
kévetelményeknek, beleértve a felvételek automatikus régzitésének lehetséget is.
5. A felvételeket a régzitést kévetd 15. napig szabad tarolni abbél a célbél, hogy a Tarsashaz
és a kamerarendszert Gzemeltetd cég, mint kozds adatkezelok altal, és az érintettek részére
felhasznalhatéak legyenek.
6. A rogzitést kdvetdé 15. nap lejartat kévetéen a fel nem hasznalt felvételeket haladéktalanul
tordlni kell tgy, hogy azok tébbé ne legyenek helyreallithatéak.
7. A felvételekhez vald hozzaféréshez a tarsashazi térvényben (2003. CXXXIIl. térvény)
meghatarozott személy(ek) jogosult(ak).
8. A felvételen szereplé természetes személy, mint érintett szamara biztositani kell valamennyi,
az Eurépai Unidé koételez6 jogi aktusaban és az informaciés Onrendelkezési jogrol és az
informaciészabadsagrél sz6lé térvényben felsorolt jogoknak, az ott meghatarozott korlatozasok
figyelembevételével torténd gyakorlasat.
9. A kamerarendszer altal készitett felvételek megismerésérdl jegyzékonyvet kell késziteni,
amelynek tartalmaznia kell a rogzitett felvétel azonositdsahoz szlkséges adatokat, az annak
megismerésére jogosult személy nevét, tovabba az adatok megismerésének idejét. A jegyzékonyv
minta jelen melléklet végén elhelyezésre kerdlt.
10. A kamerarendszerrel felszerelt épiiletbe, épliletrészbe és a kamerak altal megfigyelt teriletre
‘belépni, ott tartézkodni szandékozé személyeket tajékoztatni kell a személyes adatok védelmére
vonatkozé eléirasokrol, informaciokrél, igy kulonésen a kamerarendszer alkalmazéasanak tényerdl,
az érintetteket megillet6 jogokrol, az tzemelteté személyérél és elérhetdségeirdl.
11. A 10. pontban hivatkozott tajékoztatast témor, atlathats, értheté és kénnyen hozzaférhetd
formaban, vilagosan és kézérthetéen megfogalmazva kell megtenni. A tajékoztatasnak ki kell
terjednie legalabb az alabbiakra:

a) az adatkezel6 és az adatkezel6 képviseldjének kiléte és elérhetésége,

b) a személyes adatok tervezett kezelésének célja, az adatkezelés jogalapja,
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c) az érintett személyes adatok kategoriai,

d) a személyes adatok cimzettje,

e) egyes kamerak elhelyezésére, arra, hogy kbzvetlen vagy rogzitett megfigyelést végeznek-e,

f) az Uzemeltet6 személye és elérhetbsége,

g) afelvétel tarolasanak ideje, -

h) az érintettek jogai.
12.A kamerarendszer a tarsashaz tulajdona, ezaltal a tulajdonostarsak kézos tulajdonaba kertil.
13. A tarsashazakrol sz6l6 2003. évi CXXXIII. térvényben szereplé kamerarendszer alkalmazasa
csak lehetéség a tarsashazak szamara, ezért a kamerarendszer alkalmazasabdl fakadé
adatkezelés nem kételezé adatkezelés, hanem jogos érdeken alapulé adatkezelés. ,
14. A jogos érdeket az elkészitendé érdekmérlegelési tesztben ugy kell igazolni, hogy
kameranként kell megjeldlni a célokat, amelyet a Szervezeti és Miikédési Szabalyzathoz csatolni
kell. Az érdekmériegelési tesztet kérésére az érintetteknek at kell adni.
15. A kamerarendszer alkalmazasanak jogalapja a GDPR 6. cikk (1) bekezdés f) pontjaban
megfogalmazott jogos érdek, mert a kamerarendszer a Tarsashdz jogos érdekeinek
érvényesitéséhez szilkséges, amelyet a kamerarendszert' Uzemelteté cég altal biztositott
szolgéltatassal és szakmai ismeretekkel k6zdsen végez.
16. A kamerarendszer lizemeltetésének a célia, hogy az emberi élet, a testi épség, a személyi
szabadsag védelmét, a jogsérté cselekmények megel6zését és bizonyitasat, valamint a k6z6s
tulajdonban all6 vagyon védelmét szolgélja. A Tarsashaz elhelyezkedése, épiiletének sajatossaga;
a bent tartézkodd személyek szdma; az idelatogaté személyek személyazonossaganak és a
latogatas célianak ellenérizhetetlensége; a munkaidében, valamint munkasztneti idészakban, igy
szabadsagolaskor, illetve az Unnepi idészakban (resen maradt kilon tulajdonu lakasok és a
bennik lévé vagyon védeime miatt a jogvédelem mas modszerrel, mint a felvételek
felhasznalasaval nem érheté el.
17. A kamerarendszer alkalmazasa tekintetében k&zés adatkezel6 a Tarsashaz és az
lizemeltetést végzd cég. A Tarsashazat az adatkezelés vonatkozasaban a kozos képviseld
képviseli.
18. A rendszer (zemeltetésérél és a kozos adatkezelésben torténé megegyezésrdl, annak
feltételeirél, szabalyair6! irasban, Szerzédésben kell megdllapodni. A Tarsashaz részérél a
szerzédést a k6zos képviseld jogosult megkétni.
19. A fiatalkori személyek adatkezelésével kapcsolatban garancialis szabalyként alkotja meg a
Tarsashaz, hogy igény esetén kilén tajékoztatast kapnak az adatkezelési tevékenységrdl, illetve
kifejezett kérés esetén kilén gyermekeknek szol6 tajékoztatét helyez el.
20. * A kamerarendszer nem iranyulhat a kiilon tulajdonban &ll6 lakéas bejératara vagy mas
nyilaszaréjara. .
21. A kamerarendszer Uzemeltet6jének maganszféra-barat technolégidkat kell alkalmaznia a
kamerarendszer Uzemeltetésekor Ggy, hogy lehetévé kell tenni az egyes terlletek
kimaszkolasanak lehet6ségét.
22. A szerzédésbdl eredd feladatai tekintetében a kézés adatkezelés soran a Kft. kételes
megtenni azokat a technikai és szervezési intézkedéseket, és kialakitani azokat az eljarasi
szabalyokat, amelyek az adat- és titokvédelmi szabalyok érvényre juttatasahoz sziikségesek.
23. A személyes adatok tarolasa védett, korlatozott hozzaférésli kiszolgalékon térténhet,
emellett minden sziikséges technikai és szervezési intézkedést meg kell tenni az érintett adatainak
elvesztése, mas célra val6 felhasznalasa, illetéktelen személy altali megismerése, nyilvanossagra
hozatala, megvaltoztatasa vagy torlése ellen. ‘
24. Gondoskodni kell arrél, hogy a tarolt adatokhoz belsé rendszeren keresztll vagy kézvetlen
hozzaférés Gtjan kizardlag az arra feljogositott személyek, és kizarolag az adatkezelés céljaval
Osszefliggésben férienek hozza. '
25. Gondoskodni kell a kameras megfigyeld rendszer rendszeres karbantartasarél. Ennek
szabalyait és koltségeit szerzédésnek kell tartalmaznia.
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26. Az adatokat tarolé eszkdzt megfeleld fizikai védelemmel eliatott modon kell elhelyezni (pl.
zart szekrénybe).

27. Gondoskodni kell arrél, hogy a kiilénbdzé nyilvantartasokban tarolt adatok kdzvetlenil ne
legyenek 6sszekapcsolhatok és az érintetthez rendelhetdk.

28. Biztositani kell, hogy a kamerarendszer a Tarsashaz teriletérél ki ne lasson, kézteriiletet
vagy szomszédos ingatlanokat ne figyelhessen.

29. Az SZMSZ jelen mellékletében meghatarozott feltételeknek nem megfelelé kamerarendszer,
vagy azon kiviil egyedi kamera k6zs tulajdonrészen nem létesithetd és nem Gzemeltethetd.

JEGYZOKONYV
A kamerarendszer altal készitett felvételek megismeréséroél

Afelvétel helye, ideje: e
A felvételt készitd kamera szama: i

A megismerésére jogosult személy Neve: ...

A megismerés ideje: 000 e

A megismerés maédja:

az adatkezel6 (képviseléje)

A GDPR 15. cikk (1) bekezdése alapjan az érintett jogosult arra, hogy az adatkezel6té! visszajelzést kapjon
arra vonatkozéan, hogy személyes adatainak kezelése folyamatban van-e, és ha ilyen adatkezelés
folyamatban van, jogosult arra, hogy a személyes adatokhoz és a kdvetkezé informaciékhoz hozzaférést
kapjon:
a)az adatkezelés céljai,
b)az érintett személyes adatok kategériai,
c¢) cimzettek, akikkel az adatokat koz6lték vagy kézdini fogjak,
d)az adatok taroladsanak idétartama, '
e)az érintett azon joga, hogy kérelmezheti az adatkezel6tél a ra vonatkozé személyes adatok
helyesbitését, toriését vagy kezelésének korlatozasat, és tiltakozhat az ilyen személyes adatok
kezelése ellen
f) a valamely feliigyeleti hatésaghoz cimzett panasz benyujtasanak joga;
g) ha az adatokat nem az érintett6l gy(ijtotték, a forrdsukra vonatkozé minden elérhetd informacio.

Budapest, 2024. februar 21.
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