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(Bérbeadd és Bérl6 egyiittesen a tovabbiakban: Felek) kozott az alabbi feltételekkel:

1. A BERLET TARGYA

1.1.

1.2

1.3.

1.4.

A Bérbead6 1/1 ardnyu kizardlagos tulajdonat képezi a Budapest, .... keriilet, ... helyrajzi szim alatt
nyilvantartott, természetben ... szam alatti, ... m? hasznos alapteriiletd, az Alapité Okiratban kilon

tulajdonként felsorolt Lakas az ott megjeldlt helyiségekkel — melyhez az Alapité Okiratban feltintetett
Erkély tartozik — 1/1 tulajdoni hdnyada és a mindenkoti Alapité Okirat szerint hozzd tartozé kozos
tulajdoni hanyad (a tovabbiakban: Lakas).

A Bérbeado a jelen szerz6désben rogzitett feltételekkel bérbe adja, a Bétl6 pedig bérbe veszi a Lakast, annak
valamennyi, a ,Birtokbaadas” c. fejezetben hivatkozott birtokbaadasi jegyzSkényvben felsorolt
tartozékaval, berendezésével és eszkbzével egylitt.

A Bérl6 a Lakast kizarolag funkcidjanak megfelel6en, ,,lakas” céljara hasznalhatja. Az eltéré célra torténd
felhasznalashoz, illetve hasznositashoz a Bérbeado el6zetes hozzajarulasa sziikséges.

A Bétl6 a jelen szerz6dés megkotését megel6zGen felmérte, hogy a szerz6dés teljesitésére a COVID-19
koronavirus humanjarvany, illetve az Ukrajna tertletén fennall6 fegyveres konfliktus, illetve humanitarius
katasztréfa dltal el6idézett korilmények kozott, esetlegesen ellenérzési kérén kividl esé, elére nem lathato,
elharithatatlan és el nem kertilhetS élet- és vagyonbiztonsagi, gazdasagi és jogi kovetkezmények mellett
kertilhet sor, és mindezeket mérlegelve kéti meg a Bérbeadoval jelen szerzédést. A Bérlé kijelenti, hogy a
Felek a jelen szerz6dés feltételeinek kialakitasakor, igy kilénésen a Bérleti Dijban valé megegyezésiikkor
figyelembe vették a fenti korilményeket, valamint azt, hogy jogszabaly vagy hatésagi intézkedés,
munkaerépiaci, gazdasagi valtozas vagy egészségiigyi allapotaban beallott valtozas a Bérlé keres6képességét
hatranyosan befolyasolhatja, amely kihathat a jelen szerzédés teljesitésére is. A Bérl6 megerdsiti, hogy a
szerzGdés teljesitésére a fenti kbvetkezmények mellett és ellenére, a szerz6dés teljes idébeli hatalya alatt,
valtozatlan feltételek mellett képes és az érdekében all. A Felek megallapodnak, hogy a Bérl6 a fentiekre
tekintettel a szerz6dés lehetetlentilésére (Ptk. 6:180.5), a szerz6désszegésért valo felel6ssége mérséklésére
(Ptk. 6:142.§) nem hivatkozhat, a szerz6dés birésagi moédositasat vagy egyébként megsziintetését nem
kezdeményezheti, a szerz6dés teljesitését nem tagadhatja meg.

Bérbeadd Bérls




A BERLET IDOTARTAMA

2.1. A Felek a jelen bérleti szerzédést a ,,Birtokbaadas” c. fejezetben hivatkozott birtokbaadastél (a
tovabbiakban: Birtokbaadas) kezd6d6 1 éves hatirozott id6tartamra kotik. A hatirozott idétartam
lejartaval a jelen bérleti szerz6dés — a Feleknek a bétleti jogviszony meghosszabbitasara iranyul6 irdsba
foglalt, kifejezett, egybehangzé megallapoddsa hianyaban — megszinik.

2.2. A TFelek megallapodnak, hogy a Bérl6 koteles jelen szerzédés megszinését megelézéen legalabb 30 nappal
a Bérbeadot irasban értesiteni arrdl, hogy a bérleti szerz6dést meg kivanja-e hosszabbitani.

BERLETI Dij

3.1. A Felek megillapodnak, hogy a bérleti dij Osszege havonta ............... ,»- Ft, azaz ........ forint (a
tovabbiakban: Bérleti Dij), melyet a Bétl6 kételes a Bérbeadonak szamla ellenében, a Bérbeado fentiekben
megjelolt bankszamlajara, a targyhd vonatkozasdban el6re, dtutalds utjan megfizetni. A Bérbeadé egyoldald
nyilatkozataval jogosult a teljesités helyeként a jelen szerzédésben feltiintetettdl eltéré bankszamlaszamot
megjeldlni, amely rendelkezés a jelen szerz&dést modositja. A Bérlé az értesités kézhezvételét kbvetSen
kizarélag ezen 4j bankszamlaszamra jogosult és koteles fizetési kotelezettségeit teljesiteni.

3.2. A Felek rogzitik, hogy a Bérleti Dij nem foglalja magaban a Lakas hasznélataval kapcsolatosan felmertl6
koziizemi dijakat (viz, elektromos aram, gaz, szennyviz, szemétszallitas) és a tarsashazi kozos koltséget,
valamint a tarsashazi kozgyllésen hozott hatirozatban megjelolt fizetési kotelezettség teljesitésére
vonatkozé koltséget. A Felek a fenti fizetési kotelezettségekkel kapcesolatosan az alabbi rendet allapitjak
meg;:

3.2.1. A Bérl6 koteles a Lakashoz tartozé elektromos méréorat a Birtokbaadast kévets 15 napon belil a
sajat nevére atiratni, amelyhez a Bérbeadd biztositja a sziikséges meghatalmazast. Amennyiben a
Bérl6 az elektromos méréora atirdsara vonatkozo kotelezettségét nem teljesiti hataridében, a
Bérbead6 jogosult a Bérlore a késedelem idejére a Bérleti Dfj 3,5%-4anak megfelelé napi késedelmi
kotbért terhelni, vagy valasztasa szerint kérni az elektromos aramszolgaltatas kikapcsolasat. Ebben
az esetben minden, az atirassal és a visszakapcsoldssal kapcsolatos dij és koltség a Bérlot terheli. A
Bérl6 koteles az elektromos méréora allasat a vonatkozé diktalasi id6északban a szolgaltaté felé és a
Bérbeado felé is bejelenteni. A Bérlé altali késedelmes koziizemi o6raallas diktalasbol szarmazo
késedelmi dij a Bérl6t terheli. A Bérbead6 jogosult az elektromos mérééra allasat ellendrizni. A Bérlg
a Bérbead¢ felhivasara (ennek hianyaban a Birtokbaadastél szamitott minden harmadik hénap utolsé
napjaig) koteles a szolgaltatotdl beszerzett igazolassal bizonyitani, hogy a szolgaltato iranyaban nincs
lejart fizetési kotelezettsége. A Bérbeado tajékoztatta a Bérlt arrdl, hogy a kézmi szolgaltatok felé
az el6fizetd valtozasat tgyfélkapun keresztil is lehetésége van bejelenteni, a 2010. évi CXXVI.
torvény 20/P. §-a szetinti adatvaltozas-kezelési szolgiltatds igénybevételével. A Bétl6 a jelen
szerz6dés alairasaval visszavonhatatlanul hozzajarul ahhoz, egyuttal meghatalmazza a Bérbeadot,
hogy a Bérbead6 a Lakas elektromos méréorajat a sajat nevére, vagy a jelen szerz6dés megszinését
kovetéen harmadik személy nevére atirassa. A Bérl6 vallalja, hogy az ehhez esetlegesen sziikséges
tovabbi jognyilatkozatokat a Bérbead6 vagy a szolgaltaté felhfvasara hatarid6ben megteszi. A Bérlé
jelen pontban foglalt kételezettségeinek késedelmes teljesitése esetén a Bérbead6 jogosult a Bérl6re
a késedelem idejére a Bérleti Dfj 3,5%-anak megfelel6 napi késedelmi kotbért terhelni.

3.2.2. A Bérl6 koteles a Lakas el6z6 alpont ala nem tartozé kézizemi fogyasztasmérd orait (vizmérok,
hémennyiségmérék) minden hénap utolsé napjan leolvasni, és a mérSoéra allasat irasban a
Bérbeadonak haladéktalanul megkiildeni. A Bérl6 altali késedelmes koziizemi o6raallas diktalasbol
szarmazo6 késedelmi dij a Bérl6t terheli. A Bérbeadd a részére kiszamlazott koziizemi dijakat
tovabbszamlazza a Bérlének. A Bérbeadé jogosult a fogyasztaisméré orak allasat ellendrizni.
Bérbead6 a Birtokbaadasi jegyz6konyvben tijékoztatja Bérlot az egyes koézlizemi orak diktalasi
id6szakarol.

3.3. A Bérbeadd a targy havi Bérleti Dij elszdmolasakor, azzal egyidejlleg tovabbszamlazza a Bérl6 felé a

szamlazas idépontjaig beérkezett 3.2.2. pontban hivatkozott kéztizemi dfjakat, tovabba a Bérleti Dij
id6szakahoz kapcsolodo kézos koltséget, valamint a tarsashazi kézgytlésen hozott hatarozatban megjeldlt
fizetési kotelezettség teljesitésére vonatkozo koltséget. A Bérbeadd a dijakrdl a szamlat a targyhd elsé
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3.4.

3.5.

3.6.

munkanapjatdl jogosult kiallitani. A fizetési hataridé a szamla keltét6l szamitott 5. nap. A felek
megallapitjak, hogy az AFA tv. 58. §-a alapjan a teljesités napja megegyezik a szamla keltével.

A Felek megallapodnak, hogy a Bétl6 a jelen szerz6dés alapjan esedékes fizetési kotelezettségeit a Bérbeadd
fent megjel6lt bankszamlajara t6rténd atutalassal koteles teljesiteni, mely akkor tekintheté megfizetettnek,
ha az a Bérbeado6 bankszamldjan jovairasra keriilt. Amennyiben a Bérl6 barmely fizetési kotelezettségével
késedelembe esik, ugy koteles a késedelembe esés id6pontjatdl kezdve a megfizetés napjaig, a Ptk. szerinti
késedelmi kamat kétszeresével megegyez6 kamatot fizetni. A Felek megallapodnak, hogy amennyiben a
Bérl6 az esedékes Bérleti Dij megfizetésével 30 (harminc) napot meghalad6 késedelembe esik, a Bérbeadé
jogosult a Lakasba bevezetett koziizemi szolgaltatasok kikapcsolasat kérni.

A Felek kifejezetten kizarjak azt, hogy a Bérl6 a jelen szerz6dés alapjan fennall6 fizetési kotelezettségével
szemben barmilyen, a Bérbeaddval szembeni esetleges kovetelését beszamitsa, igy a Bérl6 fizetési
kotelezettségeinek minden esetben teljes egészében, barmilyen levonas nélkil kell, eleget tegyen.

A Bérlé a Bérbeado altal kiallitott szamla banki atutalassal torténd teljesitése soran a ,,kézlemény” rovatban
koteles feltintetni a befizetend6 szamlanak a szamat. Amennyiben a Bérlé a jelen szerzédés 5.1.
pontjaban régzitett Ovadék Osszegét teljesiti, gy a banki atutalas soran a ,,kézlemény” rovatban koteles
feltintetni 2 ,,....... ovadék” szoévegezést, mig a jelen szerzédésben foglalt 5.7. pont szerinti
ovadékkiegészités teljesitése esetén a ,kozlemény” rovatban a ,,........ ovadékkiegészités” szovegezést
koteles régzitent.

ZA1L.0GJOG

4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

4.6.

A Bérbeadot, mint zalogjogosultat zalogjog (a tovabbiakban: Zalogjog) illeti meg valamennyi, a Bérlé vagy
a jelen szerzédés alapjan a ILakast hasznalé személyek tulajdondban all6, a Lakasban talalhaté
vagyontargy/ingdésag (a tovabbiakban: Zalogtargy) felett, a Bérld jelen szerz6dés alapjan fennalls és
esedékessé valt Bérleti Dij és egyéb fizetési kotelezettségei, valamint az azok jarulékai és az esetleges
végrehajtasi, vagy mas a jogérvényesitéssel kapcsolatos koltségek és a Zalogtargy zalogjogosult altali
tarolasaval, 6rzésével, kezelésével stb. 6sszefliggs valamennyi koltség erejéig (a tovabbiakban: Tartozas). A
Zalogjog érvényesitésénél a Bérbeadd koteles tiszteletben tartani a GDPR rendelkezéseit és azzal
6sszhangban eljarni.

A Zalogjog egyetemleges, a Tartozas és annak jarulékai erejéig valamennyi Zalogtargyat annak értékéig
egyenként terheli, azaz mindegyik Zalogtargy az egész Tartozas fedezetéiil szolgal. A Zalogtargyak koziil a
Bérbead6 valasztja ki azt/azokat, amely(ek)re nézve a Zalogjogot érvényesiteni kivanja, és azok Bérlé altali
elszallitasat a Bérbeadé megakadalyozhatja mindaddig, amig a Zalogjog fennall.

Amennyiben jelen szerz6dést a Bérbead6 a Bérlé fizetési kotelezettségeinek nem teljesitése miatt felmondja
vagy a bérleti jogviszony ugy szlnik meg, hogy a Bérlének a jelen szerz6dés alapjan a szerzédés
megszinésének idépontjaban tartozasa all fenn a Bérbeadéval szemben, a Bérld, illetve a jelen szerz6dés
alapjan a Lakast hasznalé személy a Lakasban levé vagyontirgyait csak a Bérbeadd elézetes irasbeli
hozzajarulasaval szallithatja el.

A Bérl6 mint zalogkotelezett kotelezi magat annak tdrésére, hogy a Bérbeadé mint zalogjogosult a
Zalogtargybdl kielégitést keressen, ha a Bérl6, mint zalogk6telezett nem teljesiti a Tartozast. A Bérlé bérleti
jogviszonya alapjan a Lakdsokat haszndl6é harmadik személy a Tartozdsért zalogkotelezettként, a Bérlével
egyetemlegesen felel. Amennyiben Bérlé barmely Bérleti Dij vagy egyéb dij megfizetését a megadott
hatarid6ben elmulasztja, Ggy a Bérbeado kielégitési joga a hatarid6t kovetd elsé napon megnyilik.

A Felek megallapodnak abban, hogy a Bérbead6 a kielégitési joganak megnyilasakor:

a) kielégitési jogat birosagi végrehajtas utjan gyakorolhatja; vagy

b) a Zalogtargyat birosagi hatarozat nélkil, birosagi végrehajtason kiviil maga értékesitheti; vagy

9) kielégitési jogat a Vht. 204/B. § szerintl egyszerisitett végrehajtas utjan gyakorolhatja; vagy

d) irasban felajanlhatja a Bérlének, hogy a Zilogtargy tulajdonjogat elfogadja a Tartozas teljes, vagy
részleges kielégitése fejében.

A Bérbeado sajat kizarélagos dontési jogkorében valaszt a fenti 4.5 pont szerinti érvényesitési médok koziil,
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4.7.

4.8.

4.9.

4.10.

4.11.

4.12.

4.13.

és — amennyiben azt jogszabaly kifejezetten nem tiltja — barmikor attérhet egy masik érvényesitési modra.

A 4.5 pont szerinti érvényesitési modok sérelme nélkil, a Bérbeadé minden egyéb, jogszabaly szerint
rendelkezésre all6 jogat gyakorolhatja.

A Ptk. szerinti irasbeli tajékoztatasi kotelezettségének a Bérbeadd a Bérlének a jelen szerzédésben
meghatarozott értesitési cimére torténd irasbeli értesitéssel tesz eleget.

A Zalogtargy legalacsonyabb eladasi ara a Bérbeadd altal kivalasztott értékbecslé cég altal a Bérbeadd
kielégitési joga megnyilasat megel6z6 120 napnal nem régebben elkészitett értékbecslésében meghatarozott
forgalmi érték alapjan kertl sor. A Zalogtargy legalacsonyabb eladasi ara az értékbecslésben meghatarozott
forgalmi érték 70%-a. A Bérbeadé minden téle telhet6t megtesz annak érdekében, hogy a vele szerz6désben
all6 értékbecslSk elfogulatlanul, a Bérbead6 vagy a Bérlé érdekeitd] figgetlenil, magas szakmai szinvonalon
teljesitsék szerzédéses kotelezettségeiket. A Bérlé a jelen pont rendelkezéseit kifejezetten elfogadja.

A Bérbeado a 4.9 pont szerinti értékesités esetén — a Zalogtargy tulajdonosa helyett és nevében eljarva —
jogosult a Zalogtargy tulajdonjoganak atruhazasara (az erre vonatkozo adasvételi szerz6dés megkotésére) és
az eladott dolognak a vevé részére val6 atadasara, amely atadas a Bérbeadonak a Bérl6vel (zalogkételezettel)
szemben fennall6, a dolog kiadasa iranti igényének a vevére térténd atruhazasaval is torténhet.

A Zalogtargy értékesitésének bevétele a Bérbeadot illeti meg, de koteles a Bérl6vel irdsban, a mindenkori
jogszabalyi el6irasoknak megfeleléen elszamolni, és a Zalogtargy értékesitésébdl befolyt bevételnek a
Tartozas, valamint a Zalogtargy értékesitésével kapcsolatos koltségeket meghaladd részét a Bérlonek
megfizetni.

A Felek megallapodnak abban, hogy a fennallé Tartozas tekintetében nyilvanvalé hiba esetét kivéve, és
ellenkez6 bizonyitasig a Bérbeadd nyilvantartasa az iranyadé. A Felek megallapodnak tovabba, hogy
amennyiben a Bérbeado6 kézokirati tanusitassal kivanja bizonyitani, hogy milyen Gsszegl Tartozas all fenn,
akkor a Bérbeadd vonatkozé bizonylatai alapjan kozjegyz6i okiratba foglalt kézjegyz6i ténytanusitvanyt
készittethet. A Bérl6 beleegyezik és viseli a koltségét, hogy a Tartozas mértékét, esetleges végrehajtasi eljaras
kezdeményezése esetére is, a Bérbeado felkérésére a fenti médon kozjegyz6 tanusitsa.

A Bérbeadd kérésére a Bétls koteles aldirni, elismerni, atadni, benyujtani és/vagy bejegyeztetni minden olyan
megallapodast, iratot, igazolast, dokumentumot és biztositékot, valamint megtenni minden olyan Iépést,
amely a Bérbeadé allaspontja szerint észszerten szitkséges a Zalogjog érvényességéhez vagy
érvényesitéséhez.

OVADEK

5.1.

5.2.

5.3.

A Bérl6 koteles a Birtokbaadas napjaig 2 (kett6) havi Bérleti Dijnak megfelel 6sszeget évadékba helyezni
a Bérbead6 fentieckben megjeldlt bankszamlajan (a tovabbiakban: Ovadék), amir6l Bérbeadé atvételi
elismervényt allit ki.

Az Ovadék a Bérbeado biztositéka a Bérlg dltal esetlegesen okozott és meg nem téritett karok, az
esetlegesen elmaradt Bérleti dfj, illetve a jelen szerz6dés alapjan fennallé egyéb fizetési kotelezettségei
erejéig, A Felek kifejezetten kizarjak, hogy a felmondasi id6szakra esedékes Bérleti Dij az Ovadék 6sszegébe
beszamitasra keriiljon.

Ajelen szerz6dés megsziinését kovetGen az Ovadék teljes Gsszege visszafizetésre keriil a Bérl6 altal irasban
megjelolt bankszamlaszamra, kivéve, ha a Bérlének a Lakas birtokanak visszaadasa napjan fizetési
kotelezettsége all fenn (Bérleti Dfj, bérleti id6szakra vonatkozo6, még nem tovabb szamlazott koziizemi dij,
kozos koltség, tarsashazi kozgyllésen hozott hatarozatban megjelolt fizetési kotelezettség teljesitésére
vonatkozé koltség, stb.) a Bérbeadd felé, vagy az eredeti allapotban valé visszaadasi kételezettségének nem
tett maradéktalanul eleget. Felek megallapodnak, hogy eredeti allapotnak a Birtokbaadaskor készitett
jegyzSkonyvben dokumentalt kériilményeket tekintik.

Fenti esetekben a Bérbead6 jogosult a Bérlével szemben fennallé kovetelését, valamint a Lakas
rendeltetésszerd hasznalataval jar6é természetes elhasznalédasnal nagyobb mértékd karok helyreallitasi
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5.4.

5.5.

5.6.

5.7.

koltségeit az Ovadék sszegébe beszamitani. A Bérbeadd az Ovadék Gsszegével koteles a Bérlg felé
elszamolni, melyre a Felek - a kdziizemi szamlak beérkeztének szokasos id6beli csiszasa miatt - a Lakas
Bérbeado részére torténd visszaadasat kdvetd 45 (negyvendt) napos hataridében allapodnak meg.

A Bérbeado az Ovadék beszamitast kovetSen fennmaradé sszegét az elszamolast kévet6 8 (nyolc) napon
belil kételes a Bérlének visszafizetni. Amennyiben az Ovadék Gsszege nem fedezi a fennalls fizetési
kotelezettségek és a helyreallitasi koltségek Gsszegét, ugy azt a Bérl koteles az elszamolas megkildésének
napjaval esedékesen megfizetni a Bérbeadd részére.

Amennyiben a Bérl6 barmely fizetési kotelezettségével késedelembe esik, ugy a Bérbead6 — értesités
megkiildésével — jogosult az Ovadék Gsszegét felhasznalni kovetelésének kielégitésére, feltéve, hogy a Bérlé
a Bérbeado fizetési felszolitasa ellenére sem teljesitett.

A Bérbeadé jogosult az Ovadékot a Bérlé altal a Lakasban okozott esetleges karok helyreallitisira
felhasznalni.

Az Ovadék jelen szerzdés hatlya alatt torténé felhasznaldsa esetén a Bérls koteles az erre irdnyuld
felszolitasra haladéktalanul, az Ovadék 6sszegét az 5.1 pontban meghatarozott havi Bérleti Dijnak
megfelelé 6sszegre kipotolni.

A jelen Bérleti Szerzédés idGtartama alatt a Bérleti Dij 6sszegében esetlegesen bekévetkezé valtozasra
tekintettel a Bétl6 koteles a Bérleti Dij 6sszegének modositasara iranyul6 szerz6désmodositas alafrasat
kévets 5 (6t) napon beliil az Ovadék 6sszegét — a mindenkor hatalyos Bérleti Dijat alapulvéve - az 5.1
pontban meghatarozott havi Bérleti Dijnak megfelel6 6sszegre kipotolni a Bérbeado fentiekben megjeldlt
bankszamlajara atutalas atjan, amelyrél Bérbead6 atvételi elismervényt allit ki.

BIRTOKBAADAS

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

Felek megegyeznek, hogy a Bérbeado koételes a Lakdst varhatéan 2025. ......... napjaig a Bérlé birtokaba
adni, feltéve, hogy a Bérls az Ovadék Gsszegét a Bérbeadonak megfizette. Amennyiben a Bérlé a Lakas
birtokbavételével a Bérbeado felhivasaban foglaltakhoz képest 8 (nyolc) napot meghalad6 késedelembe
esik, 2 Bérbeadd jogosult elallni a jelen szerz6déstdl, és az Ovadék 1 (egy) havi bérleti dijnak megfelels
Osszegét atalanykartérités jogcimén megtartani.

A Felek a Birtokbaadasrol kiilon jegyz&konyvet vesznek fel, amelyben rogzitik a Lakas allapotat, a Lakasban
talalhat6 tartozékokat, berendezéseket, eszk6zoket, valamint a kézizemi mér6érak gyari szamat és
oraallasat. A birtokbaadasi jegyz6konyv jelen szerz6dés elvalaszthatatlan mellékletét képezi.

A Birtokbaadassal egyidejlleg a Bérbeado kételes a Lakashoz tartozé 2 kules szettet atadni a Bérlének. A
Bérl6 kizarolag a Bérbeado elézetes hozzajarulasaval készittethet pétkulcsokat a Lakashoz.

Felek megallapodnak, hogy a Lakas Bérbeadé részére torténé visszaadasakor is jegyz&konyvet készitenek,
melyben rogzitik a Lakas allapotat, a Lakasban talalhat6 tartozékokat, berendezéseket, eszk6zoket és azok
allapotat, valamint a kéziizemi mér6érak gyari szamat és oOraallasat. A rendeltetésszerd hasznalattal jard
természetes elhasznalodasnal nagyobb mértékd karokat ezen jegyzékonyven rogzitik és az Ovadékkal
torténd elszamolaskor a helyreallitasi koltségeket ezen jegyz6konyvben régzitettek szerint szamitjak.

A FELEK EGYEB JOGAI ES KOTELEZETTSEGEI

7.1.

7.2.

A Bérbead6 szavatol azért, hogy a Lakas a bérlet egész tartama alatt megfelel jelen szerz6dés el6irasainak.
Szavatol tovabba azért, hogy harmadik személynek nincs a Lakasra vonatkozé olyan joga, amely a Bérl6t
hasznalataban korlatozza vagy megakadalyozza, tovabba olyan hatésagi vagy egyéb el6iras, amely a Lakas
allagat, allapotat vagy lényeges tulajdonsagait megvaltoztatna, vagy a Bérbeadét annak megvaltoztatisara
kételezné.

A Bérbeadd elbzetes értesités utan, jogosult jelen szerzédés rendelkezéseinek betartasat, és a
rendeltetésszerd hasznalatot ellenérizni. A Bérbeadd ezen jogaval a Bérl6 sziikségtelen haboritasa nélkil
élhet. Ezen ellenérzési joganak gyakorlasa soran kovetelheti a rendeltetésellenes vagy szerzédésellenes
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7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

7.7.

7.8.

7.9.

7.10.

7.11.

7.12.

hasznalat megsziintetését és ebbdl ered6 karanak megtéritését. Veszélyhelyzet, vagy egyéb, elére nem
lathato, killonés méltanylast érdemlé esetben a Bérbeaddnak jogaban all el6zetes értesités nélkiil is bemenni
a Lakasba.

A Bérl6 kijelenti, hogy a Bérbeadé honlapjan koézzétett Lakashasznalati Tajékoztatot, Thzvédelmi
Szabdlyzatot, a Tarsashaz szervezeti és mikodési szabalyzatat (a tovadbbiakban: SZMSZ), valamint
hézirendjét attanulmanyozta, és azokat jelen szerz6dés alairasaval elfogadja. A Bérlé a Lakast kizarélag
rendeltetésszerden (ideértve kilonosen, de nem kizardlag, a Lakashasznalati Téjékoztatoban foglaltak
betartasat is) hasznalhatja, tovabba kételes a Lakas allagat minden tekintetben 6vni és az értékekre vigyazni.
A Tarsashaz teljes terilletén, a Lakasban (ideértve a Lakashoz tartozé erkélyt is) a dohanyzas tilos és
megalapozza a jelen szerz6dés rendkivili felmondasat a Bérbeadd részérél. A Bérlé koteles a Lakas
hasznalataval kapcsolatosan megallapitott jogszabalyi-, hatosagi el6irasokat, a tarsashdz szervezeti és
mikodési szabdlyzatat, illetve hazirendjét betartani.

A Bérl6 nem jogosult a Lakast albérletbe vagy harmadik személy hasznélataba adni.

A Bérl6 jogosult a jelen szerz6dés hatalya alatt a Lakast a lakcimnyilvantartasban mint lakéhelyet vagy
tartézkodasi helyet bejelenteni. A Bérlé koételes a jelen szerzédés megszinésétSl szamitott 3 (harom)
munkanapon beltl a Lakasbdl kijelentkezni, és ezt a Bérbeado felé a lakcimkartya masolataval igazolni.
Bérbeadé a kijelentkezés igazolasaig jogosult a Bérl részére visszajaré Ovadék Osszegét visszatartani,
illetve a Bérl6 késedelme esetén naponta a Bérleti Dij 3,5%-dnak megfelel6 mértéka kétbért kévetelni a
Bérl6tSl, amely a visszafizetésre keriils Ovadék 6sszegébe beszamithato.

A Bérl6 kizarolag a Bérbeadd kifejezett hozzajarulasaval végezhet a Lakdson atalakitasi, karbantartasi,
felajitasi munkalatokat, ide nem értve a halasztast nem ttr6é munkalatokat, amelyekrél utélag koteles a Bérlg
a Bérbeadot tajékoztatni. Vita esetén a Bérl6 koteles bizonyitani, hogy az elvégzett munka nem tdrt
halasztast és a Bérbeadot vagy sajat magat 6vta nagyobb karosodastél azzal, hogy a Bérbeadd el6zetes
hozzajarulasat nem szerezte be. A Bérbeadd kiilon felhivija a Bérl6 figyelmét, hogy a mennyezeti falak - a
mennyezeti hlités-ftés miatt - semmilyen formdban nem farhaték, azokon beavatkozas nem végezhetd.
A Felek megallapodnak, hogy a Lakasban a Bérl6 nem jogosult lecserélni a zarat, amennyiben ezt mégis
megtenné, Ggy a Bérl§ haladéktalanul, de legkésébb 1 munkanapon belil kételes errSl a Bérbeadot
tajékoztatni és atadni 1 db kulcsot az Gj zarhoz. A Bérl6 ezen kotelezettségének elmulasztisa megalapozza
a jelen szerz6dés rendkiviili felmondasat a Bérbeado részérdl.

A szokasos és rendeltetésszerd hasznalattal felmertilé rendszeres karbantartasi, felajitasi, valamint a
Bérbeado hozzajarulasaval elvégeztetett munkalatok minden koltsége a BérlSt terheli, beleértve az izz6- és
elemcseréket is.

A Bérl6 felel minden olyan karért, amit 6 okoz vétkesen (rendeltetés- vagy szerzédésellenesen, ideértve a
Lakashasznalati Tajékoztatoban foglaltak figyelmen kiviil hagyasat is) a Lakasban vagy a Bérbeadé
tulajdonaban. A Bérl6 kotelessége annak bizonyitasa, hogy a vétkes magatartas nem allt fenn.

Amennyiben a Felek a bérlet id6tartamanak lejarta el6tt legalabb 30 nappal nem allapodnak meg a bérlet
id6tartamanak meghosszabbitdsardl, a Bérbeado jogosult a bérlet id6tartamanak utols6 30 napjaban elére
megjeldlt id6pontban potencialis érdekl6dének bemutatni a Lakést, a Bérlé pedig koételes ezt tirni és
lehetévé tenni. A jelen bérléi kotelezettség megsértése sulyos szerzédésszegésnek mindsiil.

A Bérbeado elézetes irasbeli hozzajarulasa nélkil kutya, macska, madar, hal vagy mas kisallat, vagy
barmilyen mas allat nem tarthatd a Lakasban.

A Bérl6 koteles az SZMSZ-t, valamint a Tarsashaz hazirendjét betartani. Amennyiben a Bérlé az SZMSZ,
illetve a hazirend el6irasait megszegi, s ennek kovetkeztében a Bérbeadéval szemben biintetést szabnak ki,
ugy a Bérbeadd jogosult a ra kiszabott biintetést a Bérlére thdritani.

A Bérls, amennyiben a Lakas allagaban, illetve muszaki allapotaban hibat vagy rendellenességet vél
felfedezni, ugy haladéktalanul kételes errél a Bérbeadét értesiteni.
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A Felek a jelen szerz6dés teljesitése soran tudomasukra jutott informacidkat mind a szerz6dés hatalyban
léte alatt, mind pedig a szerz6dés megszinése utan kotelesek bizalmasan, tizleti titokként kezelni, s azokat
a masik Fél hozzajarulasa nélkiil senkinek nem adhatjak ki. A Felek ezen tdlmenden sem kozélhetnek
illetéktelen személlyel olyan adatot, informdciét, amely a masik Féllel kapcsolatban jutott a tudomasukra,
és amelynek kozlése a masik Félre vagy mas személyre hatranyos kévetkezménnyel jar, vagy jarhat.

A SZERZODES MEGSZUNTETESE

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

A Felek a szerzédés hatarozott idejére valé tekintettel jelen szerzédést csak koézds megegyezéssel
sziintethetik meg a bérleti idészak lejarta el6tt. Ilyen esetben az id6 el6tti szerz6désbontas tényét és
megallapodott felmondasi id6t a Felek kozosen, {rasban rogzitik.

A felmondasi id6 nem befolyasolja a Feleknek esetlegesen matr, illetve még folyamatban 1évé tgyekben
torténd egyluttmikodési és elszamolasi kotelezettségét.

A Bérbead6 jogosult jelen szerz6dést a Bérl6hoz intézett indokolt irasbeli nyilatkozattal, azonnali hatallyal

felmondani (rendkiviili felmondas), ha a Bérlé

a) barmely fizetési kotelezettségével — fizetési felszolitast kévetéen — 8 napot meghaladd késedelembe
esik;

b) a Lakést a Bérbeado6 irasbeli hozzajarulasa nélkil albérletbe vagy harmadik személy hasznalataba adja;

c) a Lakasban, annak alkotérészeiben, tartozékaiban, berendezéseiben, eszkézeiben szandékosan, vagy
gondatlan magatartasaval kart okoz;

d) adohanyzasra vonatkozdé tilalmat megszegi;

e) cllen biintetSeljaras indult;

f) alLakast nem ajelen szerz6désben megjelolt célra, vagy nem rendeltetésszertien vagy szerzédésszeren
hasznalja, illetve jelen szerz6dés rendelkezéseit, a Lakas hasznalatiaval kapcsolatosan megallapitott
jogszabalyi-, hatdsagi eléirasokat, a tarsashaz szervezeti és mikodési szabalyzatat, illetve hazirendjét
sulyosan vagy ismételten megszegi.

A Bérl6 jogosult jelen szerzédést a Bérbeadohoz intézett indokolt irasbeli nyilatkozattal, azonnal hatéllyal
felmondani (rendkivili felmondas), ha a Bérbead6

a) jelen szerz&dés rendelkezéseit sulyosan vagy ismételten megszegi;

b) a Lakas rendeltetésszert és szerz6désszer hasznalatat korlatozza vagy akadalyozza.

A Bérbeadd rendkivilli felmondasa esetén a Bérlé koteles a bérleti szerz6dés hatarozott id6tartamaboél
hatralévé idészakra fizetend Bérleti Dij 6sszegének, de legalabb egy havi Bérleti Dij kétszeres 6sszegének
megfelel6 6sszegli meghidsulasi kétbért fizetni a Bérbeado részére. A Bérls rendkiviili felmondasa esetén
a Bérbeadd koteles egy havi Bérleti Dij kétszeres 6sszegének megfelelé 6sszegli meghitsuldsi kotbért fizetni
a Bérl6 részére. A rendkivili felmondas okan fizetend6 meghiusulasi kotbér a jelen szerzédés
megszinésének napjaval esedékes.

Jelen szerz6dés barmely okbdl térténé megszinése esetén a Bérl6 koteles a megsziinés napjat kévets 3
munkanapon belil a Lakast eredeti allapotaban, csereigény nélkil, a nem a Bérbeadd tulajdonat képezé
ing6sagoktdl kitritett, kitakaritott (beleértve a textilidkat, Uvegfelileteket, butorzatokat, haztartasi
berendezéseket, stb.), tiszta allapotban, a lakast teljes egészében kifestve (a birtokbaadaskori falszinnel
megegyez6 szinre) a Bérbeadd birtokdba visszaadni, amely id6tartamra a Bérl6 koteles a Bérleti Dij napi
aranyos részének megfelel6 dijat fizetni a Bérbead6 részére a 3.1. pontban rogzitetteknek megfelelGen.
Amennyiben azonban a Bérl6 a jelen szerzédés megszinésének napjaig gondoskodik a Lakas jelen
bekezdésben rogzitettek szerinti eredeti allapotanak a helyreallitasarol, ugy a Bérl6 jogosult a Lakast a jelen
szerz6dés megszinésének a napjan a Bérbeado birtokaba visszaadni, amely esetben a jelen pontban foglalt
dij teljesitésére a Bérl6 nem koteles. Jelen szerz6dés alairasaval Bérl6 elismeri, hogy a Lakas frissen festett
allapotban van. A Bérl6 a Lakas visszaadasakor sajat koltségén koteles gondoskodni a Lakas pipere
takarftasarol, a Lakasban esetlegesen keletkez6 nem haztartasi jellegli hulladék elszallitasat a BérlS sajat
koltségén koteles elvégeztetni. A Felek megallapodnak, hogy a Bérlé koteles a jelen szerz6dés megsziinését
koveté 3 munkanapon belil a Lakdsba bekottetett internet szolgaltatast kikapesoltatni, valamint az internet
szolgaltatoval kotott szolgaltatasi szerz6dés megsziintetését és a szolgaltatasi dijak megfizetését igazold
okiratokat a Bérbead6 részére bemutatni, aki azokrél méasolatot készithet.
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8.8.

Amennyiben a Bérl6 a visszaadasi kotelezettségének hataridében nem tesz maradéktalanul eleget, ugy
koteles napi aranyosan a Bérleti Dij kétszeres 6sszegének megfelel6 mértékd tovabbhasznalati dijat fizetni
a Bérbeado részére. A jelen szerzédés megszinését kévetéen a Lakasban maradt ingbsagok 6rzésérdl 8
munkanapig kételes a Bérbeadd gondoskodni, ezt kévetSen a Felek agy tekintik, hogy az el nem szallitott
ing6sagai tulajdonjogaval a Bérl6 felhagyott [a Ptk. 5:30.§ (1) bekezdés utolsé fordulata szerint], a Bérl6
ezzel kapcsolatban a Bérbeaddval szemben semmilyen igényt, semmilyen jogcimen nem érvényesithet. Az
ing6sagok Lakasbdl torténd elszallitasanak koltségeit a Bérbeadd jogosult a Bérl6re atharitani. Amennyiben
a visszaadasi kotelezettségének a Bérl6 a jogviszony megszinését koveté 3. munkanapig nem tesz eleget,
ugy a Bérbeado jogosult a Lakast — jegyz6konyv egyideji felvétele mellett — dnhatalmulag birtokba venni,
4j zarat felszereltetni, a k6zmu- és a Lakasban igénybe vett egyéb (T'V, internet, telefon stb.) szolgaltatasokat
kikapcsolni. Ebben az esetben a Bérl6 birtokvédelmet nem jogosult kérni, illetve vallalja, hogy amennyiben
mégis ezzel ellentétesen cselekedne, gy az azzal okozott koltségeket és karokat a Bérbeadonak megtériti
és tovabbi — az Ovadék kétszeres Gsszegének megfelelé — egydsszegti kotbért fizet, melynek esedékessége
a visszaadasi kotelezettség teljesitésére nyitva allé hataridé utolsé napja. A kotbér ésszege az Ovadékba
beszamitodik.

Amennyiben a Bérl6 a jelen szerz6dés megsziinése esetére el6irt (igy kilondsen, de nem kizardlag a Lakas
kifestésére, takaritasara, eredeti allapot helyreallitasara vonatkozo) koételezettségeit nem teljesiti a fenti
hataridén belil, a Bérbeadd jogosult a munkalatokat a Bérlé koltségén elvégeztetni. Ilyen esetben,
tekintettel arra, hogy a Bérbeadé a munkalatok elvégzéséig a Lakast nem tudja hasznositani, és ebbdl
eredben 6t kar éri, a munkalatok koltségein tul a Bérbeadé dltal szervezett valamennyi munkalat brutté
vallalkozasi dfjanak 25%-aval megegyez6 atalanykartéritésre, valamint ezen feliil, a munkalatok befejezéséig,
a Bérleti Dfj 3,5%-aval megegyez6 6sszegl napi késedelmi kétbérre jogosult. A fenti Osszegeket a Bérls a
felhivasban foglalt hataridén beliil koteles a Bérbeadd részére megtériteni, amelyek Gsszege az Ovadékba
is beszamithato.

9. EGYUTTMUKODES, ERTESITESI SZABALYOK

9.1.

9.2.

A Felek jelen szerz6dés teljesitése soran egytuttmikodve kotelesek eljarni; minden olyan akadalyrdl vagy
korilményrél, amely a jelen szerzédés teljesitése szempontjabdl lényeges, egymast haladéktalanul, de
legkésébb 3 (harom) napon belil értesiteni kotelesek. Ezen kotelezettségitk elmulasztasabol szarmazé
karokért a Felek kartéritési felel6sséggel tartoznak.

A Felek megallapodnak, hogy a jelen szerz6déssel kapcsolatosan a masik fél részére cimzett mindennem@
értesités és kozlés akkor tekintend6 kézbesitettnek, ha az a Felek alabbiakban megjeldlt kapcsolattart6i
részére irasban, személyes kézbesitéssel, (tértivevénnyel kisért) ajanlott levélben vagy e-mail Gizenet utjan
torténik. A Felek régzitik, hogy els6dlegesen e-mailben tartjak a kapcsolatot.

A Bérbeado részére:
Kapcsolattarté neve:
Postacim:

E-mail:

Telefon:

A BérlG részére:
Kapcsolattarté neve:
E-mail:

Telefon:

a) A kézbesités id6pontja személyes kézbesités esetén az atvétel napja, tértivevényes ajanlott killdemény
esetén a tértivevényen feltiintetett idépont, e-mail tizenet esetén — ha az munkanapon 16.00 6ra el6tt
megérkezik — az tzenet cimzett félhez val6 megérkezésének idSpontja a tovabbitds napjan, illetve
egyéb esetben a tovabbitast kévets elsé munkanap 8.00 6rakor.

b) Az ajanlott levelet — ellenkezé bizonyitasaig — legkésébb a feladastol szamitott 6tédik munkanapon
kézbesitettnek kell tekinteni, kivéve, ha tértivevénnyel kildték és a tértivevény ettdl eltéré idépontot
igazol. A fentick szerint elkiildétt értesités, levél a kézbesités masodik megkisérlésétsl szamitott 5.
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napon akkor is megérkezettnek mindsil, ha a tértivevény ,,cim nem azonosithat6”, ,,cimzett
ismeretlen”,  ,nem  kereste”,, ,elk6ltozott”,  ,kézbesités  akadalyozott”,  ,bejelentve:
meghalt/megszint” vagy egyéb, a postai szolgaltatasok nyujtasinak és a hivatalos iratokkal kapcsolatos
postai szolgaltatas részletes szabdlyairol, valamint a postai szolgaltatok altalanos szerzédési feltételeirsl
és a postai szolgaltatasbol kizart vagy feltételesen széllithaté kiildeményektdl sz6lé 335/2012. (XL 4.)
Korm. rendelet szerinti olyan jelzéssel érkezik vissza a feladéhoz, mely azt igazolja, hogy a kézbesités
nem a feladénak felrohaté okbdl nem volt teljesithetd.

A Felek az értesitési cimet barmikor jogosultak egyoldalian megvaltoztatni, ebben az esetben azonban
kotelesek errdl irasbeli értesitést kiildeni.

10. EGYEB RENDELKEZESEK

10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

A Bérbeadoé tajékoztatja a Bérl6t, hogy a szerz6déskotés soran megadott adatokat a Bérbeadd a weboldalan
kozzétett adatkezelési tajékoztatd (a tovabbiakban: Adatkezelési Tajékoztato) el6irasaival Gsszhangban
kezeli. A Bérl6 kijelenti, hogy az Adatkezelési Tajékoztaté tartalmat megismerte, azt tudomasul veszi. A
Bérlé a jelen szerz6dés alairasaval kijelenti, hogy értesiilni kivan a Bérbeadd legajabb akcidirdl,
eseményeirdl, hireirdl, ezért hozzajarul ahhoz, hogy a Bérbeado a részére e-mailen rendszeres tdjékoztatast
(hirlevelet) kildjon. A Bérlé utébbi hozzajarulasat barmikor egyoldalian visszavonhatja, a Bérbeado
irasbeli értesitésével.

A Felek megegyeznek, hogy jelen szerz6dés modositasa csak frasban — kizarélag a jelen szerzédéssel azonos
formai szabdlyok betartasaval — érvényes, tovabba, a Felek megegyeznek, hogy ha a jelen szerz6désben
foglalt valamely rendelkezés érvénytelennek bizonyulna, vagy azza valna, az a jelen szerz6dés egészére nem
hat ki, és a Felek az ilyen rendelkezést kélesonds egyeztetés alapjan, olyan rendelkezéssel helyettesitik, amely
jelen szerz6dés értelmébdl illetve a Felek jelen szerzédés megkotéskori szandékabdl kévetkezik.

A Felek megillapitjak, hogy az épiiletek energetikai jellemzdinek tanudsitisardl sz6l6 176/2008. (V1. 30.)
Korm. rendelet rendelkezései szerint energetikai tanusitvanyt kell késziteni. A Bérbead a Birtokbaadas
napjaig elektronikus Gton biztositja az energetikai tandsitvany BérlS részére torténd ataddsat.

A Bérbeadd téjékoztatta a Bérlét atrdl, hogy a 40/2017. (XIL. 4.) NGM rendelet rendelkezései alapjin
villamos biztonsagi felilvizsgalat elvégzése kotelez6 a lakoépiiletekben 1év6 lakasok villamos berendezésén
tulajdonosvaltaskor, bérbeadaskor, kivételt képez ez aldl, ha a kévetkezd két feltétel egytittesen teljesil: a)
fazisonként 32 A-nél nem nagyobb névleges aramerdsségl talaramvédelem van, és b) 30 mA-nél nem
nagyobb érzékenységli aramvédSkapcsoloval védettek a felhasznal6i berendezések. A Bérbeadd
tajékoztatta a Bérl6t, hogy a fenti két feltétel az Ingatlan vonatkozasiban egyiittesen teljestl. A Bérls
kijelenti, hogy a fenti tajékoztatast megértette és tudomasul vette.

A jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekre a Polgari Térvénykonyvrdl szolé 2013, évi V. térvény,
a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésitkre vonatkozé egyes szabalyokrol szolé 1993. évi
LXXVIIL térvény, tovabba a jelen szerzédés megkotése idején hatalyban 1évé egyéb magyar jogszabalyok
rendelkezései megfelelen iranyadék. A Felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerzédéssel 1étrejott
jogviszonnyal kapcsolatban felmerilé egymas kozti vitas kérdésekben els6dlegesen peren kiviili targyalds
utjan kivannak egyezségtre jutni. Ennek eredménytelensége esetén a Felek a birdsagi eljaras tekintetében —
hataskortdl fiiggben — a Budai Kézponti Kertleti Birdsag vagy a Székesfehérvari Torvényszék kizardlagos
illetékességét kotik ki.

A Felek a jelen szerz6dést — annak elolvasasa és értelmezése utin — mint akaratukkal mindenben megegyezét,
jovahagyolag alairjak.

Budapest, 2025. ...

Bérbeadd Bérls
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